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IEVADS 

 

 
SIA JK Namu pǕrvaldes vidǛja termiǺa darbǭbas stratǛǥija ir vidǛja termiǺa attǭstǭbas plǕnoġanas 

dokuments, kurǕ noteikti uzǺǛmuma stratǛǥiskie mǛrǵi, (t.sk., finanġu un nefinanġu mǛrǵi, veikta 

kapitǕlsabiedrǭbas stipro un vǕjo puġu, iespǛju un draudu, risku analǭze), kǕ arǭ definǛtas rǭcǭbas un 

aktivitǕtes, kas bȊtu ǭstenojamas 2017. - 2020.gadǕ. 

Ġis dokuments nosaka SIA JK Namu pǕrvalde turpmǕkǕs attǭstǭbas virzienus, sadarbǭbas principus 

un iespǛjas ar JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbu, pilsǛtas iedzǭvotǕjiem un citiem partneriem, risinot 

daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju apsaimniekoġanas un uzturǛġanas jautǕjumus, kǕ arǭ kapitǕlsabiedrǭbas 

efektǭvas pǕrvaldǭbas jautǕjumus kopǕ ar iesaistǭtajǕm pusǛm. 

StratǛǥija ir pamats SIA JK Namu pǕrvalde turpmǕkǕs darbǭbas virziena noteikġanai un 

ievǛroġanai, Ǻemot vǛrǕ izvirzǭtos mǛrǵus un uzdevumus. 

Dokumenta izstrǕde veikta pamatojoties, uz PubliskǕs personas kapitǕla daǸu un kapitǕlsabiedrǭbu 

pǕrvaldǭbas likuma XII nodaǸas 57.pantu. 

SIA JK Namu pǕrvalde stratǛǥijas izstrǕdǛ tiek ievǛrots kapitǕlsabiedrǭbas pamata uzdevums ï 

nodroġinǕt kvalitatǭvu dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanu, kas ietver plaġu un pǕrskatǕmu 

informǕcijas sniegġanu, efektǭvu darba organizǕciju un sabiedrǭbas attǭstǭbu. 
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1. VISPǔRǬGǔ INFORMǔCIJA PAR KAPITǔLSABIEDRǬBU 

 
KapitǕlsabiedrǭbas firma (nosaukums): SIA JK Namu pǕrvalde 
TiesiskǕ forma: Sabiedrǭba ar ierobeģotu atbildǭbu 
JuridiskǕ adrese: Andreja PormaǸa iela 39, JǛkabpils, LV-5201 
ReǥistrǕcijas numurs: 45403000484 
PievienotǕs vǛrtǭbas reǥistrǕcijas numurs: LV45403000484 
ReǥistrǕcijas datums UzǺǛmumu reǥistrǕ: 14.11.1991. 
ReǥistrǕcijas datums KomercreǥistrǕ: 10.11.2004. 

 
SIA JK Namu pǕrvalde (turpmǕk ï KapitǕlsabiedrǭba) tika izveidota 2004.gada 10.novembrǭ 

reorganizǛjot 1991.gada 14.novembrǭ Latvijas Republikas UzǺǛmumu reǥistrǕ reǥistrǛto JǛkabpils 
pilsǛtas paġvaldǭbas uzǺǛmumu ĂNamu pǕrvaldeò. JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas uzǺǛmums ĂNamu 
pǕrvaldeò tika izveidots ar mǛrǵi, lai nodroġinǕtu JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas pastǕvǭgo funkciju - 
uzturǛt paġvaldǭbas dzǭvojamo fondu un sniegt palǭdzǭbu iedzǭvotǕjiem dzǭvokǸa jautǕjumu risinǕġanǕ. 
ReorganizǕcijas procesǕ Sabiedrǭba pǕrǺǛma visas JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas uzǺǛmumu ĂNamu 
pǕrvaldeò tiesǭbas un pienǕkumus, tai skaitǕ, arǭ paġvaldǭbas dzǭvojamǕ fonda uzturǛġanu. 
 

1.1. PamatkapitǕls 
Sabiedrǭbas pamatkapitǕla lielums ir EUR 570601,00 (Pieci simti septiǺdesmit tȊkstoġi seġi simti 
viens euro un 00 centi), ko veido 570601 (Pieci simti septiǺdesmit tȊkstoġi seġi simti viena) daǸas. 
Sabiedrǭbas kapitǕla daǸas nominǕlvǛrtǭba ir EUR 1.00 (Viens euro un 00 centi). Sabiedrǭbas 100 
% kapitǕla daǸu turǛtǕjs ir JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭba. 

 

1.2. Dalǭbnieki 
Sabiedrǭbas dalǭbnieks ir JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭba. 

 

1.3. Vadǭbas modelis 
Sabiedrǭbas augstǕkǕ pǕrvaldes institȊcija ir Dalǭbnieku sapulce, kuras funkcijas pilda kapitǕla 
daǸu turǛtǕjs ï paġvaldǭbas domes priekġsǛdǛtǕjs.  
Sabiedrǭbas izpildinstitȊcija ir valde. Valdes sastǕvǕ ir viens valdes loceklis. Valdi ieceǸ 
Dalǭbnieku sapulce. Valde vada un pǕrstǕv sabiedrǭbu. 
Sabiedrǭbai ir KomercreǥistrǕ reǥistrǛta prokȊra. 

 

1.4. Uzdevumi un funkcijas 
SaskaǺǕ ar likumu ĂPar valsts un paġvaldǭbu dzǭvojamo mǕju privatizǕcijuò 50.panta septǭto daǸu, 

paġvaldǭbas pienǕkums ir pǕrvaldǭt dzǭvojamo mǕju lǭdz tǕs pǕrvaldǭġanas tiesǭbu nodoġanai dzǭvokǸu 
ǭpaġnieku sabiedrǭbai vai ar dzǭvokǸu ǭpaġnieku savstarpǛju lǭgumu pilnvarotai personai. Lai nodroġinǕtu 
augstǕk minǛtǕ normatǭva akta izpildi, JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭba 2016.gada 29.decembrǭ ir noslǛgusi 
Lǭgumu par dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanu ar Sabiedrǭbu. SaskaǺǕ ar ġo lǭgumu 
Sabiedrǭba veic dzǭvokǸu ǭpaġnieku nepǕrǺemto daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanu un 
apsaimniekoġanu. Sabiedrǭba pǕrvalda un apsaimnieko 228 daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas, kurǕs ir 
6957 dzǭvokǸu ǭpaġumi. No visiem dzǭvokǸu ǭpaġumiem 27.5 % atrodas JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas 
ǭpaġumǕ. 

Sabiedrǭbai, kǕ paġvaldǭbas dzǭvojamǕ fonda uzturǛtǕjam un apsaimniekotǕjam, galvenǕs 
funkcijas ir: 
1. paġvaldǭbas, kǕ ǭpaġnieka, dzǭvokǸu uzturǛġana un apsaimniekoġana; tai skaitǕ: JǛkabpils pilsǛtas 

domes ǭpaġumǕ esoġo dzǭvojamo telpu ǭres lǭgumu slǛgġana, saskaǺǕ ar normatǭvajiem aktiem un 
JǛkabpils pilsǛtas domes lǛmumiem un norǕdǭjumiem; ǭres maksas un maksas par pakalpojumiem 
iekasǛġana, noslǛgto dzǭvojamǕs telpas ǭres lǭgumu saistǭbu savlaicǭgas izpildes nodroġinǕġana, 
prasǭbu celġana tiesǕ, pǕrstǕvǛġana tiesǕ, valsts un paġvaldǭbu institȊcijǕs saistǭbǕ ar noslǛgtajiem 
lǭgumiem par paġvaldǭbas dzǭvokǸu izǭrǛġanu, uzturǛġanu, apsaimniekoġanu.  

2. lǭdz dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas tiesǭbu nodoġanai dzǭvokǸu ǭpaġnieku sabiedrǭbai vai ar 
dzǭvokǸu ǭpaġnieku savstarpǛju lǭgumu pilnvarotai personai veikt paġvaldǭbas ǭpaġumǕ vai 
valdǭjumǕ esoġo dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanu, nodroġinot nepǕrtrauktu 
komunǕlo pakalpojumu sniegġanu pǕrvaldǕmo dzǭvojamo mǕju iedzǭvotǕjiem; kas ietver: 
- lǭgumu slǛgġana ar daudzdzǭvokǸu mǕju privatizǛto dzǭvokǸu ǭpaġniekiem par dzǭvokǸu 
ǭpaġumos ietilpstoġo dzǭvojamo mǕju kopǭpaġuma un mǕjai piesaistǭto zemes gabalu un 
palǭgǛku domǕjamo daǸu pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanu, pamatojoties uz ǭpaġuma tiesǭbu 
apliecinoġiem dokumentiem; 

- lǭgumu slǛgġana ar sabiedrisko pakalpojumu sniedzǛjiem daudzdzǭvokǸu mǕju nodroġinǕġanai 
ar pakalpojumiem, kuri ir saistǭti ar dzǭvokǸu un neapdzǭvojamo telpu lietoġanu (siltumapgǕde, 
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ȊdensapgǕde un kanalizǕcija, sadzǭves atkritumu apsaimniekoġana un citi nepiecieġamie 
sabiedriskie (komunǕlie) pakalpojumi); 

- ikgadǛjǕ dzǭvojamo mǕju, palǭgǛku un to bȊvkonstrukciju un komunikǕciju apsekoġana un 
dzǭvokǸu ǭpaġnieku, ǭrnieku un neapdzǭvojamo telpu nomnieku informǛġana par dzǭvojamo 
mǕju tehnisko stǕvokli un nepiecieġamajiem remontdarbiem un iepazǭstinǕġana ar ǭstermiǺa un 
ilgtermiǺa plǕniem to veikġanai; 

- nepiecieġamo apkopes un remontdarbu veikġana dzǭvojamo mǕju un palǭgǛku bȊvkonstrukciju 
un komunikǕciju funkcionǛġanas nodroġinǕġanai un mǕjǕm piesaistǭto zemes gabalu uzturǛġana 
apstiprinǕto ieǺǛmumu un izdevumu apjomu (tǕmju) ietvaros; 

- ǭrnieku, nomnieku un dzǭvokǸu ǭpaġnieku iemaksǕto naudas lǭdzekǸu pǕrvaldǭġana, nodalot 
ieǺǛmumu un izdevumu uzskaiti atseviġǵi katrai mǕjai un regulǕri sniedzot atskaites par 
lǭdzekǸu izlietoġanu; 

- ǭres un apsaimniekoġanas maksas, kǕ arǭ maksas par sniegto sabiedrisko (komunǕlajiem) 
pakalpojumu iekasǛġana saskaǺǕ ar valsts normatǭvajos aktos noteiktǕ kǕrtǭbǕ apstiprinǕtiem 
tarifiem un savlaicǭga norǛǵinǕġanǕs ar pakalpojumu sniedzǛjiem un citiem kreditoriem. 

 

1.5. Darbǭbas veids 
Sabiedrǭbas komercdarbǭbas veidi atbilstoġi NACE klasifikatoram: 
- ZǕǥǛġana, ǛvelǛġana un impregnǛġana (16.10); 
- Namdaru un galdniecǭbas izstrǕdǕjumu raģoġana (16.23); 
- MetǕla konstrukciju un to sastǕvdaǸu raģoġana(25.11) 
- MehǕniskǕ apstrǕde (25.62); 
- Biroju un veikalu mǛbeǸu raģoġana (31.01); 
- Virtuves mǛbeǸu raģoġana (31.02); 
- Citu mǛbeǸu raģoġana (31.09); 
- Atkritumu savǕkġana (izǺemot bǭstamos atkritumus) (38.11); 
- ȉdensapgǕdes sistǛmu bȊvniecǭba (42.21); 
- ElektroapgǕdes un telekomunikǕciju sistǛmu bȊvniecǭba (42.22); 
- ǚku nojaukġana (43.11); 
- ElektroinstalǕcijas ierǭkoġana (43.21); 
- CauruǸvadu, apkures un gaisa kondicionǛġanas iekǕrtu uzstǕdǭġana /tǕ kǕ uz maǥistrǕlo 
bȊvniecǭbu/ (43.22); 

- Citu inģeniersistǛmu montǕģa (43.29); 
- ApmetǛju darbi (43.31); 
- Galdnieku darbi (43.32); 
- Grǭdas un sienu apdare (43.33); 
- KrǕsotǕju un stiklinieku darbi (43.34); 
- Citas bȊvdarbu pabeigġanas operǕcijas (43.39); 
- Jumta seguma uzklǕġana (43.91); 
- Kravu pǕrvadǕjumi pa autoceǸiem (49.41); 
- UzglabǕġana un noliktavu saimniecǭba (52.10); 
- Kravu iekrauġana un izkrauġana (52.24); 
- PǕrǛjǕs transporta palǭgdarbǭbas (52.29); 
- Sava nekustama ǭpaġuma pirkġana un pǕrdoġana (68.10); 
- Sava vai nomǕta nekustamǕ ǭpaġuma izǭrǛġana un pǕrvaldǭġana (68.20); 
- NekustamǕ ǭpaġuma pǕrvaldǭġana par atlǭdzǭbu vai uz lǭguma pamata (68.32); 
- Kravu automobiǸu iznomǕġana un ekspluatǕcijas lǭzings (77.12); 
- VispǕrǛja Ǜku tǭrǭġana (81.21); 
- Citas Ǜku un raģoġanas objektu tǭrǭġanas un uzkopġanas darbǭbas (81.22); 
- MǛbeǸu un dzǭvokǸu iekǕrtu remonts (95.24). 

 

1.6. InformǕcija par ǭpaġuma struktȊru 
SIA JK Namu pǕrvalde ǭpaġuma struktȊra (tai skaitǕ lǭdzdalǭba citǕs sabiedrǭbǕs):  

- SIA JK Namu pǕrvalde 100% kapitǕla daǸu pieder JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbai.  
- SIA JK Namu pǕrvalde nav lǭdzdalǭbas citǕs kapitǕlsabiedrǭbǕs. 
 
 

1.7. VeiktǕs iemaksas valsts vai paġvaldǭbas budģetǕ 
Kopġ SIA JK Namu pǕrvalde saimnieciskǕs darbǭbas uzsǕkġanas, finansiǕlǕs darbǭbas gaitǕ 
patstǕvǭgi tiek veiktas iemaksas Latvijas valsts vai paġvaldǭbas budģetos. Iemaksas 
valsts/paġvaldǭbu budģetos pǕrsvarǕ tiek veiktas daģǕdu nodokǸu/nodevu veidǕ. SIA JK Namu 
pǕrvalde veiktie maksǕjumi valsts un paġvaldǭbu budģetǕ: 
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Nodeva vai nodoklis 2014 2015 2016 

IedzǭvotǕju ienǕkuma nodoklis 105 496.00 119 264.00 123 532.00 
SociǕlǕs apdroġinǕġanas iemaksas 215 121.00 262 860.00 237 085.00 
PievienotǕs vǛrtǭbas nodoklis 19 620.00 15 060.00 93 494.00 
UzǺǛmumu ienǕkuma nodoklis 32 413.00 7 746.00 10 360.00 

NekustamǕ ǭpaġuma nodoklis 1 682.00 1 861.00 1 906.00 
Dabas resursu nodoklis 47.00 37.00 00.00 
UzǺǛmǛjdarbǭbas riska valsts nodeva 366.00 454.00 401.00 
UzǺǛmumu vieglo transportlǭdzekǸu nodoklis 
TransportlǭdzekǸu ekspluatǕcijas nodoklis 

1 522.00 3 166.00 2 419.40 

Valsts nodeva par bȊvniecǭbas pakalpojumiem 0.00 500.00 500.00 
KOPǔ: 376 267.00 410 948.00 469 697.40 

 

1.8. Neto apgrozǭjums 
 

 
 

1.9. InformǕcija un komunikǕcija 
SekmǭgǕ kopǛjo vides pǕrvaldǭbas jautǕjumu risinǕġanǕ ǕrkǕrtǭgi nozǭmǭga loma ir sabiedrǭbas 

informǕcijai, izglǭtoġanai un motivǛġanai, lai panǕktu iedzǭvotǕju videi draudzǭgu rǭcǭbu, atbildǭbu par 
saǺemto pakalpojumu apmaksas veikġanu utml. Ġobrǭd iedzǭvotǕju informǛġanai uzǺǛmums izmanto 
ġǕdus informǕcijas kanǕlus:  
1. TikġanǕs ar klientiem klǕtienǛ uzǺǛmuma telpǕs. Darbinieki klientiem sniedz priekġstatu par visu 

sabiedrǭbu un tǕ pakalpojumu kvalitǕti. Tiek pieǺemti iesniegumi un pretenzijas, veikti 
skaidrojumi par izrakstǭtajiem rǛǵiniem, aprǛǵinu kǕrtǭbu, slǛgti lǭgumi, novirzǭti klienti pie 
atbildǭgajiem speciǕlistiem. 

2. Sarakste. SIA JK Namu pǕrvalde ir apjomǭga dokumentu plȊsma. Sarakste notiek ik dienas gan ar 
klientiem, gan daģǕdǕm iestǕdǛm, organizǕcijǕm, uzǺǛmumiem. KapitǕlsabiedrǭbǕ ir izstrǕdǕts 
ñLietvedǭbas reglamentsò, kurǕ noteikta dokumentu saǺemġanas, dokumentu virzǭbas, atbilģu 
nosȊtǭġanas kǕrtǭba un kontrole, dokumentu noformǛġanas prasǭbas. 

3. TelekomunikǕcija. LielǕkǕ daǸa komunikǕcija ar klientiem notiek telefoniski. Klienti zvana, lai 
noskaidrotu vispǕrǭgu informǕciju, kontaktinformǕciju, lai saǺemtu atbildes par rǛǵiniem, ziǺotu 
skaitǭtǕju rǕdǭjumus, pieteiktu nepiecieġamos remontdarbus, izteiktu pretenzijas u.tml. 

4. E-pasts. Klientiem ir iespǛja regulǕri saǺemt rǛǵinu e-pastǕ, nosȊtot iesniegumu uz 
kapitǕlsabiedrǭbas e-pastu: info@jknp.lv uzdot sev interesǛjoġus jautǕjumus un saǺemt atbildi uz 
iesniegumǕ norǕdǭto e-pastu. 

5. Pakalpojumu rǛǵini un tajos ietvertǕ papildus informǕcija. Pakalpojuma rǛǵinos tiek iekǸauta 
dzǭvokǸa ǭpaġniekam aktuǕlǕ informǕcija, piemǛram, paziǺojumi par norǛǵinu kǕrtǭbas maiǺu, par 
laiku un vietu, kur var iepazǭties ar aprǛǵinǕto dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas un 
apsaimniekoġanas maksas tǕmi nǕkamajam kalendǕra gadam un kur var iepazǭties ar pǕrskatu 
par iepriekġǛjǕ kalendǕra gadǕ iekasǛto un izlietoto maksu par dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanu 
un apsaimniekoġanu, u.c. 

6. PlǕnotas un izziǺotas iedzǭvotǕju tikġanǕs uz vietas dzǭvojamajǕs mǕjǕs (pagalmos, nomǕtǕs 
telpǕs). KapitǕlsabiedrǭbas pǕrvaldǭġanǕ un apsaimniekoġanǕ esoġǕs mǕjas uzrauga Ǜku un 
apsaimniekojamo teritoriju pǕrziǺi, kuri pǕrzina situǕciju tajǕs un organizǛ darbus, t.sk., veic 
vizuǕlo apsekoġanu, defektǕciju, informǛ dzǭvokǸu ǭpaġnieku kopǭbas, kuras pieǺem lǛmumus par 
turpmǕk veicamajǕm pǕrvaldnieka darbǭbǕm. Ja mǕjǕ ir nepiecieġams veikt remontdarbus un to 
ir akceptǛjuġas dzǭvokǸu ǭpaġnieku kopǭbas, Ǜku un apsaimniekojamo teritoriju pǕrziǺi piesaista 
citus kapitǕlsabiedrǭbas speciǕlistus darbu veikġanas organizǛġanai. 
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7. ElektroniskǕ saziǺa. SIA JK Namu pǕrvalde elektroniski ir nodroġinǕjusi klientus un jebkuru 
ieinteresǛto personu ar publiski pieejamu mǕjas lapu - www.jknp.lv, kur ir visa aktuǕlǕ 
informǕcija par sabiedrǭbu, pǕrvaldǭġanǕ un apsaimniekoġanǕ esoġǕm mǕjǕm, Ǜku renovǕciju, 
nozari regulǛjoġiem normatǭviem aktiem, kǕ arǭ skaidrojumi, aktualitǕtes, iepirkumi u.c. 

8. VietǛjais laikraksts ĂBrǭvǕ Daugavaò un ĂJaunais VǛstnesisò. 
9. SIA ñVidusdaugavas Televǭzijaò.  

KapitǕlsabiedrǭbai ar esoġiem cilvǛkresursiem pastǕv plaġas iespǛjas uzlabot informǕcijas saturu, 
izplatǭġanu un atgriezenisko saiti ar noteiktǕm mǛrǵa grupǕm un vietǛjo sabiedrǭbu kopumǕ, piemǛram, 
papildinǕt mǕjas lapǕ esoġo informǕciju, organizǛt vai piedalǭties JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas 
organizǛtǕs informatǭvǕs un iesaistoġas akcijǕs u.c.  

ǔrǛjǕs komunikǕcijas nodroġinǕġanai neapġaubǕmi ir vajadzǭgs laiks un kvalificǛtu speciǕlistu 
piesaiste. Ja regulǕri tiktu papildinǕta uzǺǛmuma mǕjas lapa un vietǛjam laikrakstam ĂBrǭvǕ Daugavaò 
un ĂJaunais VǛstnesisò tiktu sagatavoti izglǭtojoġi un motivǛjoġi raksti (piemǛram, par daudzdzǭvokǸu 
dzǭvojamo mǕju siltinǕġanas pozitǭviem piemǛriem JǛkabpils pilsǛtǕ un citur LatvijǕ ï tǕdǛjǕdi izglǭtojot 
un motivǛjot arǭ JǛkabpils pilsǛtas iedzǭvotǕjus veikt lǭdzǭgus pasǕkumus), tas nestu pozitǭvu rezultǕtu. 

 

1.10. PǕrvaldǭba 
SIA JK Namu pǕrvalde valdes loceklis ikdienǕ veic kapitǕlsabiedrǭbas vadǭġanas funkcijas. 

KapitǕlsabiedrǭba 2016.gadǕ vidǛji ir nodarbinǕti 101 darbinieki, no tiem 20 administratǭvie darbinieki, 
40 strǕdnieki un 41 sǛtnieki/apkopǛji.  
Klientu apkalpoġanai kapitǕlsabiedrǭba veic vairǕkus konkrǛtus uzdevumus: 

- Praktiska darba organizǕcijas koordinǛġana. 
- Klientu konsultǛġana dzǭvojamo mǕju apsaimniekoġanas, komunǕlo pakalpojumu 

(siltumenerǥijas, Ȋdens un kanalizǕcijas piegǕde, sadzǭves atkritumu izveġana) jautǕjumos. 
- Apsaimniekoġanas un atseviġǵu komunǕlo maksǕjumu aprǛǵinu veikġana rǛǵinu sagatavoġana un 

piegǕde, maksǕjumu pieǺemġana. 
- Lietvedǭbas (lǭgumu slǛgġana, izziǺu izsniegġana) un grǕmatvedǭbas kǕrtoġana, mǕju tǕmju un 

pǕrskatu sastǕdǭġana. 
- VietǛjo statistikas datu apkopoġana un uzkrǕġana. 
- Apsaimniekoġanas un atseviġǵu komunǕlo maksǕjumu parǕdu piedziǺa. 
- Sadarbǭba ar JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbu paġvaldǭbas ǭpaġumǕ esoġo dzǭvokǸu apsaimniekoġanas 

jautǕjumos.  
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SIA JK Namu pǕrvalde ORGANIZATORISKǔ STRUKTȉRA 
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2. INFORMǔCIJA PAR BIZNESA MODELI, TAI SKAI Tǔ KAPITǔLSABIEDRǬBAS 
PRODUKTIEM UN PAKALP OJUMIEM  

 

KapitǕlsabiedrǭbas pamatpakalpojums ir daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju un tǕm pieguǸoġo 
teritoriju nepǕrtraukta un kvalitatǭva pǕrvaldǭġana un apsaimniekoġana, kas sevǭ ietver mǕju tehnisko 
uzturǛġanu, mǕjas un teritoriju sanitǕro kopġanu, pǕrvaldǭġanas darbǭbu administrǛġanu. 

SavǕ darbǭbǕ kapitǕlsabiedrǭba nodroġina: plǕnoto pakalpojumu (sanitǕrǕ kopġana, apkope un 
labiekǕrtoġana) nepǕrtrauktǭbu un kvalitǕti; veic darbǭbas, lai ieviestu jaunas un progresǭvas darba 
metodes; veido un uztur sociǕli atbildǭga un ilgtspǛjǭga uzǺǛmuma reputǕciju; uztur augstu darba 
droġǭbas lǭmeni. 

SaskaǺǕ ar noslǛgto Lǭgumu par dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanu SIA JK Namu 
pǕrvaldei galvenǕs darbǭbas funkcijas ir sekojoġas: 
1. JǛkabpils pilsǛtas domes ǭpaġumǕ esoġo dzǭvojamo telpu ǭres lǭgumu slǛgġana, saskaǺǕ ar 

normatǭvajiem aktiem un JǛkabpils pilsǛtas domes lǛmumiem un norǕdǭjumiem;  
2. lǭgumu slǛgġana ar daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju privatizǛto dzǭvokǸu ǭpaġniekiem par 

dzǭvojamo mǕju kopǭpaġuma, mǕjai piesaistǭto zemes gabalu un palǭgǛku pǕrvaldǭġanu un 
apsaimniekoġanu, pamatojoties uz ǭpaġuma tiesǭbu apliecinoġiem dokumentiem; 

3. lǭgumu slǛgġana ar sabiedrisko pakalpojumu sniedzǛjiem, daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju 
nodroġinǕġanai ar pakalpojumiem, kuri ir saistǭti ar dzǭvokǸu un neapdzǭvojamo telpu lietoġanu 
(siltumapgǕde, ȊdensapgǕde un kanalizǕcija, sadzǭves atkritumu apsaimniekoġana un citi 
nepiecieġamie sabiedriskie (komunǕlie) pakalpojumi); 

4. ikgadǛjǕ daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju, palǭgǛku un to bȊvkonstrukciju un komunikǕciju 
apsekoġana un dzǭvokǸu ǭpaġnieku, ǭrnieku un neapdzǭvojamo telpu nomnieku informǛġana par 
dzǭvojamo mǕju tehnisko stǕvokli un nepiecieġamajiem remontdarbiem un iepazǭstinǕġana ar 
ǭstermiǺa un ilgtermiǺa plǕniem to veikġanai; 

5. nepiecieġamo apkopes un remontdarbu veikġana dzǭvojamo mǕju un palǭgǛku bȊvkonstrukciju un 
komunikǕciju funkcionǛġanas nodroġinǕġanai un mǕjǕm piesaistǭto zemes gabalu uzturǛġana 
apstiprinǕto ieǺǛmumu un izdevumu apjomu (tǕmju) ietvaros;  

6. ǭrnieku, nomnieku un dzǭvokǸu ǭpaġnieku iemaksǕto naudas lǭdzekǸu pǕrvaldǭġana, nodalot 
ieǺǛmumu un izdevumu uzskaiti atseviġǵi katrai mǕjai un regulǕri sniedzot atskaites par lǭdzekǸu 
izlietoġanu;  

7. ǭres un nomas maksas, kǕ arǭ maksas par sabiedrisko (komunǕlajiem) pakalpojumu tarifiem 
iekasǛġana saskaǺǕ ar valsts normatǭvajos aktos noteiktǕ kǕrtǭbǕ apstiprinǕtiem tarifiem un 
savlaicǭga norǛǵinǕġanǕs ar pakalpojumu sniedzǛjiem un citiem kreditoriem.  
Papildus jau iepriekġ minǛtajǕm funkcijǕm kapitǕlsabiedrǭba: 

1. nodroġina klientu apkalpoġanu, organizǛ Ǜrtus pieǺemġanas laikus pie speciǕlistiem, kǕ arǭ 
bojǕjumu, avǕriju, remontdarbu u.c. veida pieteikumu un iesniegumu (rakstveida, mutiski, 
telefoniski) reǥistrǕciju; 

2. nodroġina Ǖtru un efektǭvu iesniegumu izskatǭġanu un problǛmu risinǕġanas mehǕnismu, kǕ arǭ 
sniedz klientiem nepiecieġamǕs izziǺas un cita veida informǕciju 

3. nodroġina avǕrijas dispeļeru dienesta darbǭbu 24 stundas diennaktǭ. AvǕrijas gadǭjumǕ savas 
kompetences ietvaros sniedz ar tǕs novǛrġanu saistǭtos darbus personǕm, kuru ǭpaġumǕ vai 
valdǭjumǕ esoġie dzǭvokǸu ǭpaġumi atrodas kapitǕlsabiedrǭbas apsaimniekoġanǕ esoġajǕs 
daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjǕs; 

4. nodroġina paġvaldǭbas ǭpaġumǕ esoġo dzǭvojamo telpu, tajǕ esoġo iekǕrtu un komunikǕciju 
apsekoġanu; 

5. nodroġina paġvaldǭbas ǭpaġumǕ esoġo dzǭvokǸu un dzǭvojamo telpu remontdarbu organizǛġanu un 
darbu izpildes kontroli; 
SIA JK Namu pǕrvalde darbojas saskaǺǕ ar Dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanas likuma 2.pantǕ 

noteiktajiem mǛrǵiem, t.i.: 
1. nodroġinǕt dzǭvojamo mǕju ekspluatǕciju un uzturǛġanu (fizisku saglabǕġanu visǕ to 

ekspluatǕcijas laikǕ) atbilstoġi normatǭvo aktu prasǭbǕm; 
2. veicinǕt dzǭvojamo mǕju uzlaboġanu visǕ to ekspluatǕcijas laikǕ; 
3. nodroġinǕt ikvienas dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas procesa nepǕrtrauktǭbu; 
4. saglabǕt un attǭstǭt dzǭvojamo mǕju kǕ vides objektu estǛtiskǕs vǛrtǭbas un lǭdz ar to arǭ attiecǭgǕs 

vides estǛtiskǕs vǛrtǭbas; 
5. dzǭvojamo mǕju ekspluatǕcijas laikǕ novǛrst ar sabiedrǭbas un vides droġǭbu saistǭtus riskus; 
6. pilnveidot dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanǕ iesaistǭto personu kvalifikǕciju, lai uzlabotu 

pǕrvaldǭġanas darba organizǕciju un efektivitǕti. 
KapitǕlsabiedrǭba veicot dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanu nodroġina Dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanas 

likumǕ noteiktǕs pǕrvaldǭġanas darbǭbas. DzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġana ietver: 
1. obligǕti veicamǕs pǕrvaldǭġanas darbǭbas, proti: 
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1.1. dzǭvojamǕs mǕjas uzturǛġanu (fiziska saglabǕġana) atbilstoġi normatǭvo aktu prasǭbǕm: 
- dzǭvojamǕs mǕjas un tai piesaistǭtǕs teritorijas sanitǕrǕ apkope, 
- siltumenerǥijas piegǕde, ȊdensapgǕdes un kanalizǕcijas pakalpojumu nodroġinǕġana, 
sadzǭves atkritumu izveġana, slǛdzot attiecǭgu lǭgumu ar pakalpojuma sniedzǛju, 

- elektroenerǥijas nodroġinǕġana dzǭvojamǕs mǕjas kopǭpaġumǕ esoġajai daǸai (arǭ 
kopǭpaġumǕ esoġo iekǕrtu darbǭbas nodroġinǕġanai), 

- dzǭvojamǕs mǕjas, tajǕ esoġo iekǕrtu un komunikǕciju apsekoġana, tehniskǕ apkope un 
kǕrtǛjais remonts, 

- dzǭvojamai mǕjai kǕ vides objektam izvirzǭto prasǭbu izpildes nodroġinǕġana, 
- dzǭvojamǕs mǕjas energoefektivitǕtei izvirzǭto minimǕlo prasǭbu izpildes nodroġinǕġana; 

1.2. pǕrvaldǭġanas darba plǕnoġana, organizǛġana un pǕrraudzǭba, tajǕ skaitǕ: 
- dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas darba plǕna, tajǕ skaitǕ uzturǛġanai nepiecieġamo 
pasǕkumu un kǕrtǛjo remontu darba plǕna, sagatavoġana, 

- attiecǭgǕ gada budģeta projekta sagatavoġana, 
- finanġu uzskaites organizǛġana; 

1.3. dzǭvojamǕs mǕjas lietas veġana (izveido, kǕrto, aktualizǛ un glabǕ); 
1.4. lǭguma par piesaistǭtǕ zemesgabala lietoġanu slǛgġana ar zemesgabala ǭpaġnieku; 
1.5. informǕcijas sniegġana valsts un paġvaldǭbu institȊcijǕm. 

2. citas pǕrvaldǭġanas darbǭbas, tǕs ir darbǭbas, kas saistǭtas ar dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanu un 
tiek veiktas atbilstoġi dzǭvojamǕs mǕjas ǭpaġnieka gribai un maksǕtspǛjai. Pie tǕm pieder ar 
dzǭvojamǕs mǕjas uzlaboġanu un attǭstǭġanu un ġim nolȊkam nepiecieġamo pasǕkumu ilgtermiǺa 
plǕna sagatavoġanu saistǭtǕs darbǭbas. 
KapitǕlsabiedrǭba pǛc iedzǭvotǕju pieprasǭjuma sniedz arǭ ġǕdus maksas pakalpojumus:  

1. ȊdensapgǕdes sistǛmu izbȊve un rekonstrukcija;  
2. apkures sistǛmu izbȊve un rekonstrukcija;  
3. kanalizǕcijas sistǛmu izbȊve un rekonstrukcija;  
4. sanitǕrtehnisko ierǭļu uzstǕdǭġana un remonts;  
5. Ȋdens skaitǭtǕju nomaiǺa un uzstǕdǭġana;  
6. elektromontǕģas darbi;  
7. specializǛtǕ autotransporta noma.  

SIA JK Namu pǕrvalde veic pǕrvaldǭġanas un apsaimniekoġanas maksas aprǛǵinu daudzdzǭvokǸu 
dzǭvojamǕs mǕjǕs saskaǺǕ ar Ministru kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumiem Nr.1014 ĂKǕrtǭba, 
kǕdǕ aprǛǵinǕma maksa par dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanuò (spǛkǕ no 2008.gada 
18.decembra). 

IeǺǛmumu daǸǕ tiek atspoguǸota apsaimniekoġanas maksa, nekustamǕ ǭpaġuma nodoklis, zemes 
nomas maksa un citi ieǺǛmumi (nomas maksa, maksa par internetu u.tml.), uzkrǕjumu veidoġana vai 
pǕrtǛriǺa dzǛġana. 

Izdevumu daǸa ir izvǛrsta un tajǕ tiek atspoguǸoti visi nepiecieġamie mǕjas uzturǛġanas darbi un 
izmaksas: dzǭvojamǕs mǕjas kopǭpaġumǕ esoġǕs daǸas un tai funkcionǕli nepiecieġamǕ zemes gabala 
sanitǕrǕ kopġana un labiekǕrtoġana, dzǭvojamǕs mǕjas tehniskǕ apkope un remonti (Ȋdensvada un 
kanalizǕcijas sistǛma, siltumapgǕdes sistǛmas, elektroapgǕdes sistǛma, mǕju konstruktǭvie elementi), 
mǕjas pǕrvaldǭġanas pakalpojumi (finanġu uzskaite, juridisko pakalpojumu un lietvedǭbas 
nodroġinǕġana), pǕrvaldnieka administratǭvie izdevumi (administratǭvo Ǜku uzturǛġanas, pasta un 
sakaru pakalpojumi, informǕcijas tehnoloǥiju pakalpojumi un citi izdevumi ï projektu ievieġanas 
vienǭbas nodroġinǕġana, iepirkumu veikġanas nodroġinǕġana, sabiedrisko attiecǭbu nodroġinǕġana, 
darba droġǭbas nodroġinǕġana iestǕdǛ, sagǕdes nodroġinǕġana iestǕdǛ, komercsabiedrǭbas vadǭbas 
nodroġinǕġana u.tml.), citi izdevumi (nekustamǕ ǭpaġuma nodoklis, zemes nomas maksa u.tml.), kǕ arǭ 
izdevumus neparedzǛtiem ǕrkǕrtas gadǭjumiem, ja tǕdi ir veikti (norǕdot katra darba nosaukumu, 
izmaksas un veikġanas laiku), citi izdevumi. 

Ieskaitot 2016.gadu dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas un apsaimniekoġanas maksa 
kapitǕlsabiedrǭbas klientiem ir noteikta atkarǭbǕ no dzǭvojamǕs mǕjas labiekǕrtotǭbas lǭmeǺa: 

MǕjas labiekǕrtojums euro/m2 

¶ daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas, kuras nav nodroġinǕtas ar centralizǛtǕs siltumapgǕdes, 
Ȋdensvada un kanalizǕcijas pieslǛgumiem 

0.41 

¶ daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas, kuras nav nodroġinǕtas ar centralizǛto siltumapgǕdi 0.45 

¶ daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas, kuras ir labiekǕrtotas 0.50 
No 2017.gada dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas un apsaimniekoġanas maksa kapitǕlsabiedrǭbas 

klientiem ir noteikta atbilstoġi Ministru kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumiem Nr.1014 ĂKǕrtǭba, 
kǕdǕ aprǛǵinǕma maksa par dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanuò, Ǻemot vǛrǕ katras 
mǕjas faktisko stǕvokli.  
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DzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas un apsaimniekoġanas maksa ir no 0.41 euro/m2 lǭdz 0.75 euro/m2. 
Paġvaldǭbai piederoġajǕm dzǭvojamǕm telpǕm, par kurǕm ǭres DzǭvojamǕs telpas ǭres lǭgums 

noslǛgts pǛc 2001.gada 31.decembra, proporcionǕli izǭrǛtǕs dzǭvojamǕs telpas platǭbai, papildus 
noteiktajai ǭres (kas sastǕv no apsaimniekoġanas maksas) maksai, ir piemǛrota peǸǺas daǸa 0.10 euro par 
vienu kvadrǕtmetru mǛnesǭ. 

PrivatizǛto dzǭvokǸu platǭba ir aptuveni 72.5 % no kopǛjǕs SIA JK Namu pǕrvalde apsaimniekotǕs 
dzǭvojamǕ fonda platǭbas, pǕrǛjie dzǭvokǸi ir neprivatizǛti. JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas ǭpaġumǕ ir 
pietiekams dzǭvojamais fonds, lai nǕkotnǛ pilsǛtai piesaistǭtu jaunus iedzǭvotǕjus, lai varǛtu nodroġinǕt 
dzǭvojamo platǭbu visiem interesentiem, kuri vǛlas dzǭvokǸus ǭrǛt. Taļu jǕatzǭmǛ fakts, ka dzǭvojamǕ 
fonda kvalitǕte ir vidǛja vai zema, t.i., gandrǭz visos paġvaldǭbas dzǭvokǸos nepiecieġams remonts. 
KopumǕ dzǭvojamais fonds ir pasliktinǕjies, un gan paġvaldǭbai, gan privǕtpersonǕm trȊkst finansǛjuma 
mǕju un dzǭvokǸu renovǕcijai un modernizǕcijai. 

ProblemǕtiska ir arǭ dzǭvojamǕ fonda esoġǕ kvalitǕte energoefektivitǕtes ziǺǕ. DiemģǛl lǭdz 
2016.gadam tikai 4 (ļetrǕs) apsaimniekoġanǕ esoġǕs daudzdzǭvokǸu mǕjǕs SIA JK Namu pǕrvalde ir 
realizǛjusi mǕjas energoefektivitǕtes paaugstinǕġanas (tas ir, siltinǕġanas) projektu, piesaistot Latvijas 
Investǭciju un attǭstǭbas aǥentȊras (LIAA) programmas lǭdzfinansǛjumu. Ġis var kalpot kǕ labǕs prakses 
piemǛrs arǭ citiem pilsǛtas daudzdzǭvokǸu namu iemǭtniekiem un SIA JK Namu pǕrvalde kopǭgu 
energoefektivitǕtes paaugstinǕġanas projektu realizǛġanai. 

DaudzdzǭvokǸu Ǜku dzǭvojamam fondam ir jǕveic visaptveroġa atjaunoġana, kas ietver gan 
energoefektivitǕtes paaugstinǕġanas pasǕkumus, gan ar energoefektivitǕti nesaistǭtus pasǕkumus. Veicot 
ǛkǕ vienlaikus visus pasǕkumus, nevis atseviġǵi, ir ekonomiski izdevǭgǕk un tehniski vieglǕk, kǕ 
rezultǕtǕ ir iespǛja iegȊt vislabǕko rezultǕtu un lielǕkos enerǥijas ietaupǭjumus. Padomju laikǕ celtajǕm 
daudzdzǭvokǸu ǛkǕm visaptveroġu Ǜku atjaunoġanas projektos ieteicams ietvert sekojoġus 
energoefektivitǕtes paaugstinǕġanas pasǕkumus:  
1. norobeģojoġo konstrukciju siltinǕġana;  
2. logu, Ǖrdurvju un apkures sistǛmas sildelementu (radiatoru) nomaiǺa;  
3. apkures sistǛmas renovǕcija;  
4. karstǕ Ȋdens sistǛmas renovǕcija;  
5. jaunas ventilǕcijas sistǛmas izveide;  
6. atjaunojamo energoresursu izmantoġana (pǛc vienoġanǕs);  
7. enerǥijas monitoringa sistǛma.  

Lai sasniegtu vislabǕkos rezultǕtus, visi iepriekġ minǛtie pasǕkumi ir jǕǭsteno vienlaicǭgi kǕ 
nedalǕms pasǕkumu kopums. Visaptveroġas atjaunoġanas ietvaros ieteicams veikt arǭ ar 
energoefektivitǕti nesaistǭtus darbus, kas nodroġina Ǜkas turpmǕku droġu ekspluatǕciju un ilgtspǛju:  
1. norobeģojoġo konstrukciju un to elementu remonts;  
2. kǕpǺu telpas kosmǛtiskais un mǕjas ieejas mezgla remonts;  
3. balkonu un lodģiju renovǕcija;  
4. lietus Ȋdens novadǭġanas sistǛmas sakǕrtoġana;  
5. jauna aukstǕ Ȋdens un kanalizǕcijas sistǛmas izveide, ja nepiecieġams;  
6. jumta renovǕcija.  

DaudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas, kurǕs daudzdzǭvokǸu mǕju dzǭvokǸu ǭpaġnieki un SIA JK Namu 
pǕrvalde kopǭgi realizǛja energoefektivitǕtes paaugstinǕġanas projektu, piesaistot Latvijas Investǭciju un 
attǭstǭbas aǥentȊras (LIAA) programmas lǭdzfinansǛjumu: 
1. Slimnǭcas ielǕ 4, JǛkabpilǭ 
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2. Bebru ielǕ 30, JǛkabpilǭ 

 
3. DǕrzu ielǕ 5, JǛkabpilǭ 

 
4. Nameja ielǕ 1, JǛkabpilǭ 
 

 
Darbus, kas ir saistǭti ar dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanu, izpilda SIA JK Namu 

pǕrvalde, izmantojot raģoġanas tehniskǕs bǕzes iespǛjas. IzǺǛmuma gadǭjumos, lai nodroġinǕtu 
ekonomiski izdevǭgǕko risinǕjumu, remontdarbus un tehnisko apkopi var nodroġinǕt darbuzǺǛmǛjs, kuru 
piesaista noteikta pakalpojuma izpildei un, kas tiek izvǛlǛts, pamatojoties uz iepirkuma procedȊru 
rezultǕtiem. Iepirkuma procedȊras tiek rǭkotas saskaǺǕ ar Publisko iepirkumu likumu. 

KapitǕlsabiedrǭba ir reǥistrǛta: 
1. Dzǭvojamo mǕju pǕrvaldnieku reǥistrǕ no 2012.gada 26.jȊnija (reǥistrǕcijas numurs 153); 
2. BȊvkomersantu reǥistrǕ no 2012.gada 27.aprǭǸa (bȊvkomersanta reǥistrǕcijas numurs Nr. 9675-
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R). BȊvkomersantu reǥistrǕ reǥistrǛtǕs darbǭbas sfǛras, kurǕs buvkomersants veic komercdarbǭbu: 
- Ǜku bȊvdarbu vadǭġanai un bȊvuzraudzǭba; 

3. kǕ arǭ kapitǕlsabiedrǭba ir Latvijas namu pǕrvaldǭtǕju un apsaimniekotǕju asociǕcijas biedrs. 
KapitǕlsabiedrǭbai ir izdots sertifikǕts ĂPar atbilstǭbu namu pǕrvaldǭtǕja un apsaimniekotǕja 

kvalifikǕcijaiò ar atbilstǭbas apstiprinǕġanu katru gadu (izdota: Latvijas manu pǕrvaldǭtǕju un 
apsaimniekotǕju asociǕcija). 
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3. KAPITǔLSABIEDRǬBAS STIPRO UN VǔJO PUĠU ANALǬZE 
 

IEKĠǚJIE FAKTORI 
StiprǕs puses (S) VǕjǕs puses (V) 

¶ DaudzfunkcionǕls un konkurǛtspǛjǭgs 
uzǺǛmums. 

¶ VairǕk nekǕ 20 gadu pieredze daudzdzǭvokǸu 
dzǭvojamo mǕju apsaimniekoġanǕ. 

¶ Izdevǭga atraġanǕs vieta (kapitǕlsabiedrǭbai ir 
divi namu apsaimniekoġanas iecirkǺi pilsǛtǕ). 

¶ Tiek veidots apsaimniekojamo Ǜku finanġu 
uzkrǕjums daudzdzǭvokǸu mǕjǕ nepiecieġamo 
remontdarbu veikġanai. 

¶ SakǕrtoti daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju 
individuǕlie siltummezgli. 

¶ Atbilstoġa esoġo darbinieku kvalifikǕcija. 
¶ Augstas raģoġanas bǕzes tehniskǕs iespǛjas. 
¶ KonkurǛtspǛjǭgas sniegto pakalpojumu cenas. 
¶ Laipna un atsaucǭga attieksme pret klientiem. 
¶ Citu maksas pakalpojumu, kas nav dzǭvojamo 
mǕju apsaimniekoġana, sniegġana iedzǭvotǕjiem 
un uzǺǛmumiem. 

¶ ApsaimniekoġanǕ esoġo mǕju ǭpaġniekiem un 
ǭrniekiem ir iespǛja norǛǵinǕties par 
apsaimniekoġanas maksu, ǭri, apkuri (par apkuri 
tikai mǕjas JǛkabpilǭ, Madonas iela 26, 28, 28A, 
28B, Rǭgas iela 227, 229, 231, ǴieǥeǸu iela 14A) 
bez komisijas. 

¶ Sadarbǭba ar JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbu. 

¶ IedzǭvotǕju zemǕ maksǕtspǛja un negatǭvǕ 
sociǕlǕ situǕcija pilsǛtǕ, kas kavǛ parǕdu 
piedziǺu. 
¶ KomunikǕciju fiziskais nolietojumus lielǕ daǸǕ 
daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju. 
¶ IedzǭvotǕju zemais zinǕġanu lǭmenis par dzǭvokǸa 
ǭpaġnieka pienǕkumiem un tiesǭbǕm, sava 
ǭpaġuma apsaimniekoġanu. 
¶ Apsaimniekoto mǕju fiziskais nolietojums, kas 

nav energoefektǭvs un rada nepievilcǭgu pilsǛtas 
tǛlu. 
¶ Nepilnǭbas klientu norǛǵinu programmas 
darbǭbǕ, kǕ arǭ apsaimniekoġanas maksas 
aprǛǵinu plǕnoġanas un izlietoġanas uzskaitǛ. 
¶ Konservatǭva pieeja jauninǕjumu ievieġanǕ un 

darbinieku inertums. 
¶ Pasǭvi dzǭvokǸu ǭpaġnieki, kǕ rezultǕtǕ zema 
iniciatǭva ǭstenot energoefektivitǕtes projektus. 
¶ Liels darba apjoms. 
¶ KvalificǛtu darbinieku trȊkums. 
¶ IedzǭvotǕjiem nav pietiekoġas informǕcijas par 
kapitǕlsabiedrǭbas sniegtajiem pakalpojumiem 
un to cenu, piemǛram, sanitǕrtehnisko ierǭļu 
uzstǕdǭġana un remonts; elektromontǕģas darbi; 
specializǛtǕ autotransporta noma.  
¶ Nepietiekoġa informǕcijas izplatǭġana un 
komunikǕcija ar iedzǭvotǕjiem par jautǕjumiem, 
kas saistǭti ar dzǭvojamo mǕju apsaimniekoġanu 
un remontdarbu (gan avǕrijas, gan plǕnoto) 
veikġanu. 
¶ Tǭġa, apzinǕta (vai neapzinǕta) mantas bojǕġana 
no iedzǭvotǕju puses. 

ǔRǚJIE FAKTORI 
IespǛjas (I) Draudi (D) 

¶ Jaunu moderno tehnoloǥiju ievieġana 
kapitǕlsabiedrǭbǕ, inovatǭvu materiǕlu un moderno 
pielietojamo tehnoloǥiju izmantoġana 
pakalpojumu sniegġanǕ 
¶ Esoġo darbinieku kvalifikǕcijas paaugstinǕġana, 
kvalificǛtu profesionǕli tehnisko darbinieku 
piesaiste kapitǕlsabiedrǭbǕ.  
¶ Atalgojuma paaugstinǕġana un lielǕkas sociǕlǕs 

garantijas darbiniekiem. 
¶ MǕcǭbu un darba prakġu nodroġinǕġana. 
¶ DaudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju 
energoefektivitǕtes paaugstinǕġanas projektu 
realizǕcija. 
¶ Pakalpojumu klǕsta palielinǕġana. 
¶ Sabiedrǭbas informǛġanas pasǕkumu 
paaugstinǕġana (t.sk., kapitǕlsabiedrǭbas mǕjas 
lapas papildinǕġana un informǕcijas izplatǭġana 
iedzǭvotǕjiem par pakalpojumu pieejamǭbu un 
izmaksu veidoġanos). 
¶ Darbs ar sabiedrǭbu un atzǭstama reputǕcija. 
¶ Eiropas Savienǭbas finansǛjuma piesaiste 
daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju siltinǕġanǕ. 
¶ Paġvaldǭbas dzǭvojamǕ fonda paplaġinǕġana. 

¶ Mainǭga valsts nodokǸu politika, likumdoġanas 
neparedzǛta ietekme. 
¶ Jaunu konkurentu parǕdǭġanǕs kapitǕlsabiedrǭbas 
darbǭbas jomǕ. 
¶ KvalificǛtu speciǕlistu skaita turpmǕka 
samazinǕġanǕs kapitǕlsabiedrǭbǕ un pilsǛtǕ 
kopumǕ, sakarǕ ar nepietiekamu darba samaksu 
(speciǕlistu trȊkums). 
¶ Pakalpojuma saǺǛmǛju maksǕtspǛjas 
samazinǕġanǕs un kopǛjǕs sociǕli ekonomiskǕs 
situǕcijas pasliktinǕġanǕs. 
¶ Nepiecieġamo resursu, tehnisko lǭdzekǸu un 
materiǕlu cenu paaugstinǕġanǕs (piemǛram, cenu 
kǕpums  energoresursiem, kas negatǭvi ietekmǛs 
tarifus). 
¶ EsoġǕs programmatȊras novecoġanǕs pie strauju 
informǕcijas tehnoloǥiju attǭstǭbas. 
¶ Finanġu lǭdzekǸu nepietiekamǭba, lai veiktu 
nepiecieġamos remontdarbus daudzdzǭvokǸu 
dzǭvojamǕs mǕjǕs. 
¶ DaudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju celtniecǭbas 
trȊkums. 
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4. TIRGUS ANALǬZE, KONKURENTU UN KLIENTU AP RAKSTS 

 
SIA JK Namu pǕrvalde pǕrvaldǭġanǕ un apsaimniekoġanǕ uz 2017.gada 01.janvǕri atrodas 228 

daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas ar kopǛjo platǭbu 318324.79 m2, kopǛjo dzǭvokǸu skaitu 6957, no tiem 
neprivatizǛto dzǭvokǸu skaits ir 1914, privatizǛto dzǭvokǸu skaits ir 5043. Pakalpojumi tiek sniegti gan 
JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas pǕrvaldǭġanǕ esoġajǕm mǕjǕm, gan atseviġǵǕm dzǭvokǸu ǭpaġnieku 
kopǭbǕm, kuras no paġvaldǭbas ir pǕrǺǛmuġǕs dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas tiesǭbas. 

LielǕkais namu apsaimniekoġanas uzǺǛmums JǛkabpils pilsǛtǕ ir SIA JK Namu pǕrvalde, kas ir 
JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas kapitǕlsabiedrǭba. Jau vairǕk kǕ 20 gadus kapitǕlsabiedrǭbas 
apsaimniekoġanǕ ir atraduġǕs ne mazǕk kǕ 225 daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas. 

Gads 
PrivatizǛjamais SIA JK Namu pǕrvalde apsaimniekoġanǕ esoġǕs mǕjas (skaits) 

pilnvarojuma lǭgums ar paġvaldǭbu pilnvarojuma lǭgums ar dzǭvokǸu ǭpaġniekiem 
2013.gads 226 1 
2014.gads 226 1 
2015.gads 225 1 

2016.gads 228 5 
PastǕv arǭ citi namu apsaimniekotǕji ar salǭdzinoġi nelielu apsaimniekojamo mǕju skaitu (skat. 

1.att.): 
¶ Sabiedrǭba ar ierobeģotu atbildǭbu òPils rajona Namu pǕrvaldeò ï apsaimnieko 15 daudzdzǭvokǸu 

dzǭvojamǕs mǕjas; 
¶ Biedrǭba òBebru Atmodaò ï apsaimnieko 2 daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas; 
¶ JǛkabpils dzǭvokǸu ǭpaġnieku kooperatǭvǕ sabiedrǭba "Neretieġi" ï apsaimnieko 2 daudzdzǭvokǸu 

dzǭvojamǕs mǕjas; 
¶ DzǭvokǸu ǭpaġnieku biedrǭba òJAUNIEĠIò ï apsaimnieko 1 daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju; 
¶ Sabiedrǭba ar ierobeģotu atbildǭbu òSǚLIJAS NAMSAIMNIEKSò ï apsaimnieko 1 

daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju. 
AktǭvǕkie daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju ǭpaġnieki izveido dzǭvokǸu ǭpaġnieku biedrǭbas un paġi 

saviem spǛkiem apsaimnieko mǕju. 

ƕȭÈÛÛüÓÚ 
JǛkabpils namu apsaimniekoġanas tirgus sadalǭjums 

 

  

Namu apsaimniekotǕji JǛkabpilǭ

SIA Bebru atmoda DzǭvokǸu ǭpaġnieku biedrǭba Jaunieġi

SIA SǛlijas namsaimnieksDzǬKS Neretieġi

SIA Pils rajona namu pǕrvaldePrivatizǛjamais SIA JK Namu pǕrvalde
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5. KAPITǔLSABIEDRǬBAS VISPǔRǚJIE STRATǚǤISKIE MǚRǴI 

 
5.1. MISIJA  

Veikt kvalitatǭvu un nepǕrtrauktu dzǭvojamo mǕju apsaimniekoġanu un uzturǛġanu, nodroġinot 
pǕrvaldǭġanas procesa nepǕrtrauktǭbu, veicinot dzǭvojamo mǕju uzlaboġanu visǕ to ekspluatǕcijas laikǕ. 
Izveidot dzǭvojamǕ fonda apsaimniekoġanas maksas sadalǭjuma kritǛrijus un ieviest tos praksǛ, 
nosakot ǭpaġuma pǕrvaldǭġanas izdevumus atkarǭbǕ no apsaimniekojamǕ objekta stǕvokǸa. 
5.2. VǬZIJA 

2020.gadǕ sabiedrǭba turpina sekmǭgi attǭstǭt pǕrvaldǭto dzǭvojamo fondu. Uzlabot 
kapitǕlsabiedrǭbas reputǕciju iedzǭvotǕju vidȊ un turpinǕt ieǺemt lǭdera pozǭcijas namu 
apsaimniekoġanas jomǕ JǛkabpilǭ. 

KapitǕlsabiedrǭba nodroġina dzǭvojamo mǕju apsaimniekoġanas pakalpojumus kvalitatǭvi, 
pamatojoties uz personǕla profesionalitǕti, pieredzi, efektǭvu finanġu lǭdzekǸu izlietojumu dzǭvojamo 
mǕju remontam un uzlaboġanai, atbilstoġi dzǭvokǸu kopǭbas lǛmumiem un maksǕtspǛjai, piemǛrojot 
progresǭvas pǕrvaldǭbas un darbu izpildes metodes. 

Apsaimniekoġanas maksas noteikġana tiek balstǭta uz iepriekġǛjo pieredzi konkrǛtǕ ǭpaġuma 
pǕrvaldǭġanǕ, ko ir iespǛjams detalizǛti atspoguǸot un pierǕdǭt pakalpojuma ǺǛmǛjam. JaunǕ ǭpaġumu 
pǕrvaldǭġanas cenu noteikġanas metodika Ǹauj daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo namu iedzǭvotǕjiem izprast 
apsaimniekoġanas maksǕ ietilpstoġos pakalpojumus un to izmaksu pamatotǭbu. 

SIA JK Namu pǕrvalde finansǛjumu veido ieǺǛmumi no dzǭvojamo mǕju apsaimniekoġanas 
maksas un citiem maksas pakalpojumiem; sadarbǭbas projektu rezultǕtǕ iegȊtais finansǛjums. 
5.3. SABIEDRǬBAS VǚRTǬBAS  

SavǕ darbǭbǕ kapitǕlsabiedrǭba izceǸ ġǕdas pamatvǛrtǭbas:  
1. ProfesionalitǕte ï kapitǕlsabiedrǭbas darbiniekiem ir pieredze un zinǕġanas savǕ jomǕ, kas tiek 

mǛrǵtiecǭgi un pastǕvǭgi pilnveidotas, tǕdǛjǕdi uzlabojot sniegto pakalpojumu kvalitǕti un 
paaugstinot klientu apmierinǕtǭbu;  

2. OrientǛġanǕs uz rezultǕtu ï izvirzǭto uzdevumu izpilde solǭtajǕ termiǺǕ un apjomǕ, iniciatǭva, 
radoġa un proaktǭva rǭcǭba nepiecieġamǕ rezultǕta sasniegġanǕ; 

3. Komandas darbs ï bȊtiski priekġnoteikumi rezultatǭvam un efektǭvam darbam ir sadarbǭba, 
paǸauġanǕs uz kolǛǥiem, cita viedokǸa cienǭġana un lojalitǕte uzǺǛmumam;  

4. Atbildǭba ï ikkatrs ir atbildǭgs par uzticǛto uzdevumu izpildi, saviem pieǺemtajiem lǛmumiem 
un ar maksimǕlu rȊpǭbu attiecas pret uzticǛto ǭpaġumu;  

5. AtklǕtǭba ï kapitǕlsabiedrǭbas darbǭba ir caurskatǕma un saprotama visiem ï darbiniekiem, 
klientiem, sabiedrǭbai, kapitǕla daǸu turǛtǕjam. 

5.4. GALVENIE STRATǚǤISKIE MǚRǴI 
SIA JK Namu pǕrvalde galvenie stratǛǥiskie mǛrǵi: 

1. NodroġinǕt nepǕrtrauktu un kvalitatǭvu dzǭvojamo mǕju apsaimniekoġanu un pǕrvaldǭġanu, 
efektǭvi izmantojot finanġu lǭdzekǸus.  

2. VeicinǕt pasǕkumu ǭstenoġanu dzǭvojamo mǕju energoefektivitǕtes paaugstinǕġanai un kapitǕlo 
remontu veikġanai.  

3. NodroġinǕt kapitǕlsabiedrǭbas konkurǛtspǛju, apgȊstot jaunas tehnoloǥijas, modernizǛjot tehniku, 
veicinot personǕla attǭstǭbu. 

4. PanǕkt klientu apmierinǕtǭbu ar sniedzamajiem pakalpojumiem, uzturǛt komunikǕciju ar 
sabiedrǭbu kopumǕ.  
VidǛjǕ termiǺa stratǛǥiskie mǛrǵi ietver kvalitatǭvu un nepǕrtrauktu dzǭvojamo mǕju 

apsaimniekoġanu un uzturǛġanu. Pamatojoties uz noteiktajiem mǛrǵiem, tiek izvirzǭti veicamie 
uzdevumi 2017.-2020.gadam un prognozǛti sasniedzamie rezultǕti. 
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KAPITǔLSABIEDRǬBAS UZDEVUMI UN REZULTATǬVIE RǔDǬTǔJI 

Uzdevumi Sasniedzamais rezultǕts Rezultatǭvais rǕdǭtǕjs Izpildes termiǺġ 
Nepiecieġamie resursi, 

euro 

1. NODROĠINǔT NEPǔRTRAUKTU UN KVALITATǬVU DZǬVOJAMO MǔJU APSAIMNIEKOĠANU UN PǔRVALDǬĠANU 

1.1. NodroġinǕt dzǭvojamo mǕju tehniskǕs 
apkopes.  

DzǭvojamǕs mǕjas ir uzturǛtas labǕ stǕvoklǭ. 
Savlaicǭgi tiek konstatǛti un novǛrsti 
bojǕjumi. InģenierkomunikǕciju tehniskie 
parametri un tehnisko iekǕrtu reģǭms atbilst 
noteiktǕm normǕm. 

100% apsaimniekoġanǕ esoġa 
dzǭvojamǕ fonda. Pamatojoties uz 
28.09.2010. MK noteikumiem 
Nr.907 ĂNoteikumi par dzǭvojamǕs 
mǕjas apsekoġanu, tehnisko apkopi, 
kǕrtǛjo remontu un 
energoefektivitǕtes minimǕlajam 
prasǭbǕmò darbi tiek izpildǭti 
noteiktǕ termiǺǕ. 

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

1.2. Veikt dzǭvojamo mǕju kǕrtǛjos 
remontdarbus un ǕrkǕrtas 
remontdarbus.  

Darbi izpildǭti savlaicǭgi un kvalitatǭvi. 
Finanġu lǭdzekǸi izlietoti efektǭvi, saskaǺǕ ar 
darba tǕmǛm un/vai darba uzdevumiem. 

100% attiecǭbǕ pret konstatǛto 
defektu skaitu un 100% izpildǭtie 
darbi atbilst augstai kvalitǕtei. 

2017.-2020. EUR 884 023.00 
(sk. tabulu Remontdarbu 
plǕna un to izmaksu 
apkopojums 2017.-
2020.gadam) 

1.3. Veikt dzǭvojamo mǕju un tǕm 
pieguǸoġo teritoriju sanitǕro 
uzkopġanu un labiekǕrtoġanas darbus. 

Teritorijas ir sakoptas savlaicǭgi un atbilstoġi 
sanitǕrǕs apkopes noteikumiem.  

100% apsaimniekoġanǕ esoġo 
pieguǸoġo teritoriju un koplietoġanas 
telpu. 

2017.-2020. EUR 193 479.75 

1.4. Debitoru parǕdu atgȊġanas 
efektivitǕtes paaugstinǕġana: 
¶ Lursoft datu bǕzes ï monitorings ï 
izmantoġana. 
¶ RegulǕrs darbs ar debitoriem 
(parǕdniekiem) ï savlaicǭga 
parǕdnieku apzinǕġana un 
nemaksǕġanas iemeslu 
noskaidroġana, pirmstiesas 
brǭdinǕjumu izsniegġana, tiesvedǭbu 
uzsǕkġana, tiesas nolǛmumu 
izpilde. 

Laika resursu ietaupǭjums - jo Lursoft sistǛma 
sekos svarǭgajiem notikumiem, kas saistǭti ar 
konkrǛto debitoru. SamazinǕts zaudǛjumu 
risks - pakalpojums nodroġinǕs, ka 
nepalaidǭsim garǕm svarǭgǕkos notikumus 
interesǛjoġo personu lokǕ (piemǛram, 
maksǕtnespǛju, mantojuma ziǺas u.c.). 
Apvienota iespǛja sekot izmaiǺǕm daudzos 
reǥistros - sistǛma nodroġina automatizǛtu 
sekoġanu ap 140 daģǕdiem notikumiem 
(maksǕtnespǛjas notikumi, mantojuma ziǺas, 
Latvijas VǛstneġa sludinǕjumu monitorings). 

Debitoru parǕda apjoma 
samazinǕġanǕs. 

2017.-2020. EUR 3 990,00 

1.5. Pilnveidot finanġu vadǭbu, efektǭvi 
izlietot finanġu lǭdzekǸus 

Pilnveidota saimnieciskǕs un finansiǕlǕs 
darbǭbas datu uzskaite. Ekonomiski pamatotas 
saimnieciskǕs darbǭbas izmaksas. NodroġinǕta 

Ieviestas progresǭvas informǕcijas 
sistǛmas, kuras Ǹauj veikt pilnvǛrtǭgu 
uzskaiti, kontrolǛt izmaksas. 
Izmaksas ir atbilstoġas izejvielu un 

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

https://www.klientuportfelis.lv/lv/monitorejamie-notikumi
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rentabilitǕtes un maksǕtspǛjas rǕdǭtǕju 
kontrole. 

resursu cenǕm. Uzlaboti finanġu 
rǕdǭtǕji. 

1.6. Uzlabot administratǭvǕ darba kvalitǕti 
¶ RegulǕras sapulces, problǛmu 
risinǕġana; 
¶ Pilnveidot IekġǛjǕs kontroles 
sistǛmu; 
¶ Uzlabota komunikǕcija ar 

klientiem. 

Darbinieki ir informǛti un zinoġi par ikdienas 
veicamo darbu. Tiek novǛrsts nepilnǭgs un 
nekvalitatǭvs darbs. Klientiem tiek sniegta 
pilnǭga, noteiktǕ termiǺǕ un aktuǕla 
informǕcija 
 

SakǕrtota iekġǛjǕ vide. Darbinieku 
apmierinǕtǭba. Klientu 
apmierinǕtǭba. 

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

1.7. AktivizǛt uzǺǛmuma darbǭbu, lai 
dzǭvokǸu ǭpaġnieki pǕrǺemtu 
dzǭvojamǕs mǕjas pǕrvaldǭġanas 
tiesǭbas no paġvaldǭbas. 
PǕrvaldǭġanas lǭgumu noslǛgġana. 

Izpildǭti likuma ĂPar valsts un paġvaldǭbu 
dzǭvojamo mǕju privatizǕcijuò nosacǭjumi, tas 
ir, pǕrǺemtas dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanas 
tiesǭbas un izvǛlǛta piemǛrotǕkǕ pǕrvaldǭġanas 
forma. Atbilstoġi normatǭvajiem aktiem 
sakǕrtotas lǭgumattiecǭbas starp dzǭvokǸu 
ǭpaġniekiem un mǕjas pǕrvaldnieku. 

25% no kopǛjǕ dzǭvojamo mǕju 
skaita 

2017.-2020. Papildus viena ġtata 
vienǭba EUR 9 640.00 
(gadǕ) 

2. VEICINǔT PASǔKUMU ǬSTENOĠANU DZǬVOJAMO MǔJU ENERGOEFEKTIVITǔTES PAAUGSTINǔĠANAI UN KAPITǔLO REMONTU VEIKĠANAI 

2.1. Veikt dzǭvojamo mǕju novǛrtǛjumu, 
informǛt ǭpaġniekus par 
nepiecieġamajiem, neatliekamajiem 
darbiem. PǕrskatǭt un pilnveidot 
vizuǕlǕs apsekoġanas aktos 
atspoguǸojamo informǕciju par mǕju 
tehnisko stǕvokli un veicamo 
remontdarbu plǕniem. VizuǕlǕs 
apsekoġanas aktos atspoguǸoto 
informǕciju papildinǕt ar 
fotofiksǕciju un nepiecieġamo 
remontdarbu sarakstu prioritǕtes 
kǕrtǭbǕ. 

NovǛrtǛts mǕju tehniskais stǕvoklis, savlaicǭgi 
konstatǛti un novǛrsti bojǕjumi. 

Sagatavots apsekoġanas akts/ 
ziǺojums par veicamo darbu plǕnu 
katrai dzǭvojamai mǕjai. 

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

2.2. Veikt inģeniertǭklu un iekǕrtu 
modernizǕciju un rekonstrukciju. 

NodroġinǕta inģenierkomunikǕciju un 
tehnoloǥisko iekǕrtu bezavǕrijas darbǭba. 

iekġǛjie tǭkli ir labǕ stǕvoklǭ 70 % no 
kopǛjǕ dzǭvojamǕ fonda 

2017.-2020.  

2.3. NodroġinǕt izstrǕdǕto un realizǛto 
projektu pasǕkumu ǭstenoġanu 
dzǭvojamo mǕju energoefektivitǕtes 
paaugstinǕġanai un kapitǕlo remontu 
veikġanai izmantot Eiropas 
Savienǭbas fondu programmu 

SamazinǕts energoresursu patǛriǺġ. Uzlabojas 
dzǭvojamǕs mǕjas tehniskais stǕvoklis. 

Uzlabojas dzǭvojamǕs mǕjas 
tehniskais stǕvoklis. 

2017.-2020. DzǭvokǸu ǭpaġnieku 
finansǛjums piesaistot 
Eiropas Savienǭbas 
lǭdzfinansǛjumu. 
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iespǛjas. InformǛt daudzdzǭvokǸu 
dzǭvojamo mǕju ǭpaġniekus par 
iespǛju izmantot Eiropas Savienǭbas 
lǭdzekǸus, lai veiktu mǕju renovǕciju. 

2.4. Veikt remontdarbu organizǕcijas 
uzlaboġanu, izveidojot iekġǛjo 
kontroles sistǛmu par remontdarbu 
veikġanu, uzraudzǭbu. 

Tiek nodroġinǕta nepǕrtraukta plǕnoto 
remontdarbu veikġana, kas vǛrsta uz 
dzǭvojamo mǕju tehniskǕ stǕvokǸa kvalitatǭvu 
saglabǕġanu un uzlaboġanu. Remontdarbi tiek 
veikti laikǕ un kvalitatǭvi 

100% veiktie remontdarbi 2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

2.5. IzstrǕdǕt iekġǛjo bǕzi par dzǭvojamo 
mǕju tehnisko stǕvokli, 
nepiecieġamajiem un veiktajiem 
darbiem. 

Vienota, savlaicǭgi aktualizǛta mǕju tehniskǕ 
stǕvokǸa, nepiecieġamo darbu, paveikto darbu 
datu bǕze 

100% aktuǕla un pilnǭga informǕcija 
uzǺǛmuma darbiniekiem 

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

2.6. InformǛt dzǭvokǸu ǭpaġniekus par 
dzǭvokǸa ǭpaġnieka tiesǭbǕm un 
pienǕkumiem, vairot dzǭvokǸu 
ǭpaġnieku interesi, izpratni un 
pozitǭvu attieksmi sava un 
kopǭpaġuma pǕrvaldǭġanǕ. 

Zinoġs, sabiedriski aktǭvs dzǭvokǸu ǭpaġnieks, 
kas rȊpǛjas par ǭpaġuma saglabǕġanu. 

Sniegta informǕcija par dzǭvokǸa 
ǭpaġnieka tiesǭbǕm un pienǕkumiem, 
ko uzliek dzǭvokǸa ǭpaġums. Sniegta 
izsmeǸoġa informǕcija par 
nepiecieġamajiem darbiem un 
dzǭvojamǕs mǕjas bilanci.  

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

3. NODROĠINǔT KAPITǔLSABIEDRǬBAS KONKURǚTSPǚJU, APGȉSTOT JAUNAS TEHNOLOǤIJAS, MODERNIZǚJOT TEHNIKU, VEICINOT 
PERSONǔLA ATTǬSTǬBU 

3.1. ModernizǛt nepiecieġamo 
specializǛto transportu, instrumentus 
un datortehniku. 

Uzlabota darbu izpildes kvalitǕte. Atbilstoġa 
darba un droġǭbas prasǭbǕm tehnika, 
instrumenti. PalielinǕta konkurǛtspǛja. 

Nav sȊdzǭbu par veiktajiem 
darbiem. Atjaunoti tehniskie resursi. 
Izpildǭto remontdarbu apjoma 
pieaugums. 

2017.-2020. EUR 50 000.00 

3.2. PalielinǕt darbinieku profesionalitǕti 
daģǕdos seminǕros, apmǕcǭbǕs, 
darbiniekus informǛġanu par 
aktuǕliem jautǕjumiem. 

PersonǕla izglǭtǭba, kvalifikǕcija un 
kompetence atbilst ieǺemamajam amatam. 

100% kvalitatǭvs uzǺǛmuma 
ikdienas darbs. 

2017.-2020. EUR 2 000.00 

3.3. Pilnveidot un ieviest mȊsdienǭgus 
tehnoloǥiskos risinǕjumus 
¶ Pilnveidot un ieviest iekġǛjǕs 
programmas, datu bǕzes. 

MȊsdienǭgas apsaimniekoġanas programmas. 
Datu ievade un apmaiǺa starp uzǺǛmuma 
darbiniekiem. Kvalitatǭvs un pilnǭgs 
uzǺǛmuma darbs. 

100% kvalitatǭvs uzǺǛmuma 
ikdienas darbs. 

2017.-2020. EUR 30 000.00 

4. PANǔKT KLIENTU APMIERINǔTǬBU AR SNIEDZAMAJIEM PAKALPOJUMIEM,  UZTURǚT KOMUNIKǔCIJU AR SABIEDRǬBU KOPUMǔ 

4.1. VeicinǕt uzǺǛmuma pozitǭva tǛla 
veidoġanu sabiedrǭbǕ. RegulǕri 
papildinǕt kapitǕlsabiedrǭbas mǕjas 

Savlaicǭga, normatǭvajos aktos noteiktajǕ 
termiǺǕ, informǛta sabiedrǭba par aktuǕlajiem 
jautǕjumiem. 

Publiskoti raksti, aktualizǛta 
informǕcija kapitǕlsabiedrǭbas 
mǕjas lapǕ internetǕ www.jknp.lv  

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

http://www.jknp.lv/
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lapu ar informǕciju par aktualitǕtǛm 
kapitǕlsabiedrǭbas darbǭbǕ. 

4.2. NoturǛt un iespǛju robeģǕs palielinǕt 
tirgus daǸu.  

Esoġo apsaimniekoġanǕ mǕju saglabǕġana, 
jaunu piesaiste. 

100% esoġais apsaimniekojamais 
dzǭvojamais fonds 

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 

4.3. NovǛrtǛt pakalpojumu kvalitǕti Pozitǭva viedokǸa bȊtisks pǕrsvars. 100% 2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 
4.4. Uzklausǭt iedzǭvotǕjus, nodroġinǕt 
darbǭbas atklǕtǭbu, uzlabot 
komunikǕcijas kvalitǕti 
¶ JautǕjumu/problǛmu operatǭva 
risinǕġana; 
¶ Klientu informǛġana par avǕrijas 

remontdarbiem; 
¶ Pilnveidot sabiedrǭbas mǕjas lapu 
internetǕ www.jknp.lv; 
¶ NodroġinǕt, lai dzǭvokǸu ǭpaġnieku 
sapulcǛs tiktu sniegta pilnvǛrtǭga 
informǕcija, izmantojot informǕciju 
tehnoloǥiju sniegtǕs iespǛjas 
(bildes, atskaites); 
¶ E-pǕrvaldnieks pakalpojumu 
ievieġana (saǺemt rǛǵinus 
elektroniski, apskatǭt dzǭvojamǕs 
mǕjas tǕmi (gan plǕnoto gan 
faktisko). 

SavstarpǛjǕs sadarbǭbas uzlaboġana un 
uzticǭbas paaugstinǕġana. Sagatavotas atbildes 
pǛc bȊtǭbas uz saǺemtajiem iesniegumiem. 
Veikta saǺemto mutisko un rakstisko sȊdzǭbu 
analǭze. Veidojas efektǭva informǕcijas 
apmaiǺa ar katru klientu. E-pǕrvaldnieks 
nodroġina Ǖtru, Ǜrtu un savlaicǭgu rǛǵinu un 
citas informǕcijas saǺemġanu (t.sk. klientiem, 
kas dzǭvo ǕrzemǛs). Klientiem tiek 
nodroġinǕta maksimǕli plaġǕka iespǛja aktǭvǕk 
iesaistǭties sava ǭpaġuma apsaimniekoġanas 
plǕnoġanǕ. 

Normatǭvajos aktos noteiktajos 
termiǺos sniegta izsmeǸoġa un 
kvalitatǭva informǕcija klientam. 
SȊdzǭbu skaita samazinǕġanǕs. 

2017.-2020. Uz esoġo resursu bǕzes 
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REMONTDARBU PLǔNA UN TO IZMAKSU APKOPOJU MS 

2017.-2020.gadam 
 

N
r.

p
.k

. 

PasǕkumi/aktivitǕtes MǕjas adrese Sasniedzamie rezultǕti 
PlǕnotǕs 
izmaksas 

EUR 

FinansǛjuma 
avots 

1. DzǭvojamǕ fonda remontdarbi: 
1.1. Jumta seguma remonts/nomaiǺa Rǭgas iela 253, 162, Celtnieku iela 9, 

Bebru iela 23, Auseklǭġa iela 3, J.RaiǺa 
iela 6, DǕrzu iela 8, Brǭvǭbas iela 111, 
94, 2H/2, Bebru iela 31, Celtnieku iela 
15, 11A 
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69 975.00 

IeǺǛmumi no 
sniegtajiem 

pakalpojumiem 
(apsaimniekoġanas 
maksas), atbilstoġi 
normatǭvo aktu 

regulǛjumam papildus 
piesaistot dzǭvokǸu 
ǭpaġnieku finansǛjumu 

1.2. Logu maiǺa koplietoġanas telpǕs Viestura iela 41, 26, 14, 13B, Nameja 
iela 34, Draudzǭbas aleja 21, 15, 11, 
DǕrzu iela 1, Celtnieku iela 3, JaunǕ iela 
24, Nameja iela 24 

41 199.00 

1.3. Logu nomaiǺa siltummezglǕ Celtnieku iela 11A 474,00 

1.4. Pagraba logu nomaiǺa Palejas iela 11, Draudzǭbas aleja 23 6 202.00 
1.5. Ieejas Ǖrdurvju nomaiǺa Draudzǭbas aleja 26 Celtnieku iela 7, 

Brǭvǭbas iela 173 
7 742.00 

1.6. Ieejas Ǖrdurvju krǕsoġana Viestura iela 16 948.00 
1.7. Stikla bloku daǸǛja nomaiǺa Viestura iela 31 316.00 
1.8. Gala sienu siltinǕġana Nameja iela 18, JaunǕ iela 31C 20 887.00 
1.9. MǕjas fasǕdes krǕsojuma atjaunoġana Rǭgas iela 241, 175, 170, Brǭvǭbas iela 

90, Aizkraukles iela 5 
7 387.00 

1.10. ǔrsienu remonts Celtnieku iela 17, Brǭvǭbas iela 7 3 950.00 
1.11. Cokola remonts Brǭvǭbas iela 7 1 225.00 
1.12. FasǕdes paneǸu ġuvju hermetizǕcija Viesǭtes iela 51, 49, 47, 39, 18B, 18A, 

Nameja iela 34, 30, 26, 20C, 18, 16, 
JaunǕ iela 24, 22, Draudzǭbas aleja19, 
Celtnieku iela 17A, 17, Bebru iela 27, 
26,  
23, 16, 11, 7, 1, Auseklǭġa iela 21, 15, 
Auseklǭġa iela 3 

11 530.00 
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1.13. Betona apmaǸu un/vai mǕjas pamatu plǕkġǺu 
remonts 

Viestura iela 26, 13B, Viesǭtes iela 51, 
49, 47, 41, 18B, 18A, 18, Ozolu iela 3, 
Palejas iela 13, 11, Nameja iela 34, 30, 
20C, 18, 16, 14, Meģa iela 6, Liepu iela 
22, JaunǕ iela 34, 24, 22, Draudzǭbas 
aleja 23, 20, 11, 10, 8, Celtnieku iela 19, 
17A, 17, 11A, Brǭvǭbas iela 274, 239, 
174, Bebru iela 22, Bebru iela 16, 11, 9, 
7, 5, 1, Auseklǭġa iela 21, 15, 3, Aizupes 
iela 3 

180 974.00 

1.14. Pamatu siltinǕġana, hidroizolǕcijas atjaunoġana, 
pamatu apmales atjaunoġana 

Draudzǭbas aleja 26 7 900.00 

1.15 Teritorijas labiekǕrtoġanas darbi (piemǛram: soliǺu 
uzstǕdǭġana, spǛǸu ierǭļu demontǕģa vai 
uzstǕdǭġana) 

Draudzǭbas aleja 19 500.00 

1.16. Pastkastǭġu nomaiǺa Draudzǭbas aleja 19 650.00 

1.17. Koplietoġanas telpu kosmǛtiskais remonts Nameja iela 1, Viestura iela 14B, 14, 
Viesǭtes iela 39, Rǭgas iela 190A, 137, 
Palejas iela 13, 9, Nameja iela 36, 
Krasta iela 63, Draudzǭbas aleja 26, 24, 
8, DǕrzu iela 7, Brǭvǭbas iela 173, 5A, 
JaunǕ iela 24, Nameja iela 24 

103 375.00 

1.18. Grǭdas seguma nomaiǺa koplietoġanas telpǕs Celtnieku iela 11A 790.00 
1.19. SkrsteǺgalvu pǕrmȊrǛġana Rǭgas iela 241, 216C, 164, 162, 104, 

J.RaiǺa iela 6, Madonas iela 91, 30A, 
Aizkraukles iela 5, Aizupes iela 3 

11 500.00 

1.20. Ieejas jumtiǺu remonts Viestura iela 38A, 16, Viesǭtes iela 47, 
41, Nameja iela 30, 26, 18, 16, 
Draudzǭbas aleja 20, 15, 10, Bebru iela 
27, 1. 

9 283.00 

1.21. Saimniecǭbas palǭgǛku remonts JǕǺa iela 20 500.00 
1.22. VentilǕcijas izvadu remonts ZǭlǕnu iela 4 3 318.00 

1.23. Balkona ekrǕnu sǕnu malu uzstǕdǭġana Nameja iela 1 1 155.00 
1.24. Balkona ekrǕnu nomaiǺa Viestura iela 38A, Viesǭtes iela 41, 18B, 

18A, Slimnǭcas iela 2, Nameja iela 30, 
20C, 14, JaunǕ iela 24, Draudzǭbas aleja 
10, Celtnieku iela 9, Auseklǭġa iela 21 

46 645.00 
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1.25. Balkona pilastru/dzelzbetona konstrukciju 
remonts 

Viestura iela 14B, Viesǭtes iela 47, 
Nameja iela 26, JaunǕ iela 24, Bebru 
iela 33, 27, 26, 23, 22, 16, 11, 9, 5, 1 

28 000.00 

1.26. Balkonu dzelzbetona konstrukciju remonts, 
balkonu ekrǕnu nomaiǺa 

Viesǭtes iela 51, Nameja iela 34, 
Auseklǭġa iela 4 

7 229.00 

1.27. Lodģiju ekrǕnu nomaiǺa Viestura iela 41, K.Skaubǭġa iela 14, 
Draudzǭbas aleja 20, Brǭvǭbas iela 9 

6 636.00 

1.28. Lodģiju dzelsbetona konstrukciju remonts, ekrǕnu 
atjaunoġana 

Zemgales iela 7, Celtnieku iela 11 10 191.00 

1.29. Lietus Ȋdens notekcauruǸu sistǛmas remonts ZaǸǕ iela 8, Kuǥu iela 9, Draudzǭbas 
aleja 20, DǕrzu iela 1, Brǭvǭbas iela 274, 
193, 111, Aizkraukles iela 5 

5 712.00 

1.30. SoliǺu krǕsoġana Viestura iela 38A, 36A 1 000.00 
2. ElektroapgǕdes sistǛmas remontdarbi: 

2.1. ElektroapgǕdes sistǛmas remontdarbi atbilstoġi faktiskajai situǕcijai IedzǭvotǕju dzǭves apstǕkǸu 
uzlaboġana, kǕpǺu telpu 
labiekǕrtoġana. MȊsdienǭgas vides 
nodroġinǕġana, vienlaicǭgi veicot 
energoresursu ietaupǭjumu. 

 IeǺǛmumi no 
sniegtajiem 

pakalpojumiem 
(apsaimniekoġanas 
maksas), atbilstoġi 
normatǭvo aktu 

regulǛjumam papildus 
piesaistot dzǭvokǸu 
ǭpaġnieku finansǛjumu 

3. IekġǛjo inģenierkomunikǕciju sistǛmas remontdarbi:  

3.1. KanalizǕcijas tǭklu nomaiǺa mǕjas pagrabǕ (no 
stǕvvadiem lǭdz akai) 

Bebru iela 18, Celtnieku iela 15, 
Draudzǭbas aleja 16, 18, 19, Viestura 
iela 26, 38C, Viesǭtes iela 18. 

KopǛjǕ tǭklu stǕvokǸa uzlaboġana, 
kǕ rezultǕtǕ tiks nodroġinǕta 
kvalitatǭva pakalpojuma sniegġana. 
IedzǭvotǕju apmierinǕtǭbas lǭmeǺa 
celġana. 

45 000.00 

IeǺǛmumi no 
sniegtajiem 

pakalpojumiem 
(apsaimniekoġanas 
maksas), atbilstoġi 
normatǭvo aktu 

regulǛjumam papildus 
piesaistot dzǭvokǸu 
ǭpaġnieku finansǛjumu 

3.2. AukstǕ Ȋdens tǭklu nomaiǺa mǕjas pagrabǕ (no 
stǕvvadiem, ne tikai no ventiǸa, lǭdz ievadam) 

Celtnieku iela 11, 13, 17, 17A, 
Draudzǭbas aleja 20, JaunǕ iela 24 

Atjaunot esoġo tǭklu tehnisko 
stǕvokli, samazinǕt avǕrijas 
stǕvoklǭ esoġo tǭklu daudzumu, 
nodroġinǕt nepǕrtrauktu un 
kvalitatǭvu Ȋdens piegǕdi. 
IedzǭvotǕju apmierinǕtǭbas lǭmeǺa 
celġana. 

34 000.00 

3.3. KarstǕ Ȋdens tǭklu nomaiǺa mǕjas pagrabǕ (no 
stǕvvadiem, ne tikai no ventiǸa) 

Bebru iela 7, 9, Viesǭtes iela 18, 18B 32 000.00 
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33.4. Apkures tǭklu nomaiǺa mǕjǕ/mǕjas pagrabǕ Draudzǭbas aleja 13, 19, Nameja iela 18, 
Rǭgas iela 104, Viestura iela 14B, 
ǴieǥeǸu iela 13B, 13C, Rǭgas ielǕ 229 

InģenierkomunikǕciju stǕvokǸa 
uzlaboġana (stǕvvadu un guǸvadu 
maiǺa, ventiǸu maiǺa), kas 
samazina avǕrijas situǕcijas 
raġanǕs iespǛjamǭbu. CauruǸvadu 
siltumizolǕcijas atjaunoġana Ǹauj 
sasniegt lielǕkus 
siltumietaupǭjumus, tǕdǛjǕdi 
samazinot enerǥijas patǛriǺu. 
IedzǭvotǕju apmierinǕtǭbas lǭmeǺa 
celġana. 

85 000.00 

3.5. Apkures ventiǸu un siltumizolǕcijas nomaiǺa 
mǕjas pagrabǕ 

Rǭgas iela 190A, Draudzǭbas aleja 19, 
26, Viesǭtes iela 41, Viestura iela 14, 16 

53 500.00 

3.6. Apkures un karstǕ Ȋdens ventiǸu nomaiǺa mǕjas 
pagrabǕ 

Celtnieku iela 3, 11, 15 13 000.00 

3.7. Lietus kanalizǕcijas tǭklu nomaiǺa mǕjas bǛniǺos Draudzǭbas aleja 23 Tiks nodroġinǕta kvalitatǭva lietus 
Ȋdens novadǭġana. 

4 000.00 

3.8. IekġǛjo inģenierkomunikǕciju sistǛmas avǕrijas 
remontdarbi 

atbilstoġi faktiskajai situǕcijai ǔtra un kvalitatǭva avǕrijas 
situǕcijas novǛrġana, pǛc iespǛjas 
ǕtrǕk atjaunojot klientiem 
ȊdensapgǕdes un/vai kanalizǕcijas 
un/vai siltuma padevi. 
ProblemǕtisko vietu apzinǕġana, 
nepiecieġamǭbas gadǭjumǕ ï to 
iekǸaujot remontdarbu plǕnǕ. 

 

4. IekġkvartǕlu piebraucamo ceǸu un trotuǕru asfaltbetona seguma bedrǭġu remonts 

4.1. Ieeju bojǕto betona plǕkġǺu remonts Viestura iela 38C Tiks nodroġinǕts, ka piebraucamo 
ceǸu un trotuǕru virsmas ir lǭdzenas, 
bez bedrǛm. IedzǭvotǕju 
apmierinǕtǭbas lǭmeǺa celġana. 

830.00 IeǺǛmumi no 
sniegtajiem 

pakalpojumiem 
(apsaimniekoġanas 
maksas), atbilstoġi 
normatǭvo aktu 

regulǛjumam papildus 
piesaistot dzǭvokǸu 
ǭpaġnieku finansǛjumu 

4.2. GǕjǛju celiǺu remonts Viestura iela 31, Draudzǭbas aleja 23,19 19 500.00 
4.3. IekġkvartǕlu piebraucamo ceǸu un trotuǕru 

asfaltbetona seguma bedrǭġu remonts 
atbilstoġi faktiskajai situǕcijai  
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6. NEFINANĠU MǚRǴI 

 
PrivatizǛjamais SIA JK Namu pǕrvalde nefinanġu mǛrǵi: 

1. Klientu apkalpoġanas un komunikǕcijas kvalitǕtes uzlaboġana. 
2. Darbinieku kvalifikǕcijas celġana, izglǭtoġana, motivǛġana, lai uzlabotu darba raģǭgumu un 

efektivitǕti. 
3. RegulǕra uzdevumu izpildes izvǛrtǛġana. 
4. Aktǭva komunikǕcija ar iedzǭvotǕjiem par mǕju lǭdzekǸu atlikumiem, problǛmǕm un iespǛjamiem 

risinǕjumiem. 
5. Savlaicǭga remontdarbu plǕnoġana un saskaǺoġana ar iedzǭvotǕjiem. 
6. UzǺǛmuma atpazǭstamǭbas un reputǕcijas uzlaboġana. 
7. Radoġs un efektǭvs darbs, iesaiste daģǕdos projektos. 
8. Debitoru parǕdu atgȊġanas efektivitǕtes paaugstinǕġana. 
9. Savlaicǭga un pilna informǕcijas sniegġana, kas ir saistǭta ar daudzdzǭvokǸu dzǭvojamo mǕju 

pǕrvaldǭġanu un apsaimniekoġanu. 
10. IekġǛjǕs kontroles izveide par uzǺǛmumǕ sniegtajiem pakalpojumiem, to izpildi. 
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7. FINANĠU MǚRǴI 

 
SIA JK Namu pǕrvalde vidǛjǕ termiǺa mǛrǵi ir vǛrsti uz finanġu darbǭbas stabilitǕtes 

nodroġinǕġanu, spǛju pǛc iespǛjas efektǭvi pielǕgoties ǕrǛjo apstǕkǸu radǭtǕm izmaiǺǕm, kas ir bȊtisks 
priekġnoteikums ilgtspǛjǭgai pastǕvǛġanai un attǭstǭbai.  

KapitǕlsabiedrǭbas galvenais mǛrǵis ir nevis peǸǺas gȊġana, bet gan kvalitatǭva esoġǕ dzǭvojamǕ 
fonda apsaimniekoġana un uzturǛġana. 

PlǕnotǕs aktivitǕtes efektǭvas finanġu plȊsmas nodroġinǕġanai kapitǕlsabiedrǭbǕ ir: 
1. SaglabǕt stabilu kopǛjo ieǺǛmumu apjomu, lǭdzsvarot izdevumus ar ieǺǛmumiem.  

- Jaunu, konkurǛtspǛjǭgu un efektǭvu principu ievieġana dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanas 
pakalpojumu nodroġinǕġanǕ un apsaimniekoġanas maksas noteikġana atbilstoġi katras 
mǕjas tehniskajam stǕvoklim, saglabǕjot paġreizǛjo klientu skaitu, kǕ arǭ sniedzot iespǛju 
nǕkotnǛ piesaistǭt jaunus klientus un palielinot kopǛjo ieǺǛmumu apjomu.  

- Jaunu komercdarbǭbas pakalpojumu veidu ievieġana un attǭstǭba, nepiesaistot paġvaldǭbas 
dotǕcijas vai citu paġvaldǭbas finansǛjumu.  

2. NodroġinǕt debitoru parǕda apjoma samazinǕjumu.  
- Debitoru parǕda apjoms kǕ Ǹoti svarǭgs naudas plȊsmu ietekmǛjoġs faktors. BȊtisks aspekts 

finansiǕlai stabilitǕtei ir debitoru parǕdu atgȊġanas efektivitǕtes paaugstinǕġana. Lai 
nodroġinǕtu kapitǕlsabiedrǭbas pakalpojumu sniegġanas kvalitǕti un stabilu, vienmǛrǭgu 
finanġu plȊsmu, turpinǕsies aktǭvs darbs, strǕdǕjot ar problemǕtiskajiem klientiem. PlǕnots, 
ka veicot preventǭvus pasǕkumus un stingri uzraugot debitoru parǕdu atgȊġanas procesu, 
vidǛjǕ termiǺǕ izdosies samazinǕt debitoru parǕdu lǭmeni. 

3. Piesaistǭt lǭdzekǸus pǕrvaldǭġanǕ esoġo dzǭvojamo mǕju siltumnoturǭbas un tehniskǕ stǕvokǸa 
uzlaboġanai.  
- Investǭciju projektu ǭstenoġana kapitǕlsabiedrǭbas pǕrvaldǭġanǕ esoġo dzǭvojamo mǕju 

atjaunoġanǕ, atbilstoġi dzǭvokǸu ǭpaġnieku pieǺemtajiem lǛmumiem un atbalstam, piesaistot 
Eiropas Savienǭbas finansǛjumu investǭciju projektu realizǛġanai, rezultǕtǕ uzlabojot 
pǕrvaldǭġanǕ esoġo dzǭvojamo mǕju tehnisko stǕvokli.  

4. NodroġinǕt konkurǛtspǛjǭgu personǕlu.  
- Efektǭvas pǕrvaldǭbas struktȊras formǛġana un darbinieku skaita optimizǕcija, samazinot 

funkciju izpildei nepiecieġamo resursu izmaksas.  
- MotivǛjoġa un konkurǛtspǛjǭga atalgojuma nodroġinǕġana darbiniekiem, Ǻemot vǛrǕ 

veicamǕ darba sareģǥǭtǭbu un vidǛjo darba samaksas apmǛru valstǭ.  
5. SaglabǕt esoġo peǸǺas apjomu, nodroġinǕt stabila un maksǕtspǛjǭga uzǺǛmuma finansiǕlo pamatu.  

- VidǛjǕ termiǺǕ stabilizǛt ieǺǛmumu apjomu, gȊstot peǸǺu no saimnieciskǕs darbǭbas. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7.1. FINANĠU MǚRǴI1 
 

 

 

 

 

 

Gads 2016 2017 2018 2019 2020 
Apgrozǭjums 1892408 1911332 1930445 1949749 1969246 

ApgrozǕmie lǭdzekǸi 1487194 1569620 1592705 1705915 1726046 
ǬstermiǺa saistǭbas 653576 523573 465610 436610 436610 
Paġu kapitǕla rentabilitǕte -8,82 2,72 2,91 2,59 2,46 
Aktǭvu rentabilitǕte 0,39 0,54 0,58 0,52 0,48 
RealizǕcijas rentabilitǕte -1,72 0,54 0,59 0,53 0,51 
TekoġǕ likviditǕte 2,26 2,97 3,39 3,88 3,93 

Paġu kapitǕla lǭdzdalǭba 20 20 20 20 20 
Neto peǸǺa -32502 10316 11368 10380 10111 

 

 

 

  

                                                           
1 Ɂ/ÓêÕÖÛÐÌɯÍÐÕÈÕįÜɯÔüÙďÐ 2017. - 2020ȭÎÈËÈÔɂ 
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7.2. PEǷǹAS VAI ZAUDǚJUMU APRǚǴINS2 

 

Gads 2016 2017 2018 2019 2020 

Neto apgrozǭjums 1892408 1911332 1930445 1949749 1969246 

PǕrdotǕs produkcijas raģoġanas izmaksas -1332836 -1354161 -1375828 -1395778 -1416017 

Bruto peǸǺa vai zaudǛjumi 559572 557171 554617 553971 553229 

AdministrǕcijas izmaksas -363307 -377839 -392953 -404742 -405000 

PǕrǛjie ieǺǛmumi 143268 143984 144704 146151 146882 

PǕrǛjǕs izmaksas -332388 -313000 -295000 -285000 -285000 

Procentu maksǕjumi un tamlǭdzǭgas 
izmaksas -46 0 0 0 0 

PeǸǺa vai zaudǛjumi pirms nodokǸiem 7099 10316 11368 10380 10111 

NodokǸi -39601         

PeǸǺa vai zaudǛjumi pǛc nodokǸiem -32502 10316 11368 10380 10111 

 

 

 

 

 

  

                                                           
2 /ÓêÕÖÛÈÐÚɯ×ÌēěÈÚɯÝÈÐɯáÈÜËüÑÜÔÜɯÈ×ÙüďÐÕÚɯƖƔƕ7. - 2020.gadam 
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7.3. BILANCE 3 
 

Bilance  2016 2017 2018 2019 2020 

AKTǬVS      

NemateriǕlie ieguldǭjumi kopǕ 347 30330 28814 27373 26004 

PamatlǭdzekǸi           

Zemes gabali, Ǜkas, bȊves, ilggadǭgie stǕdǭjumi 45213 40692 36623 32961 29665 

IekǕrtas un maġǭnas 8059 6447 5158 4126 3301 

PǕrǛjie pamatlǭdzekǸi un inventǕrs 16044 62835 125029 124334 224804 

PamatlǭdzekǸi kopǕ 69316 109974 166810 161421 257770 

III IlgtermiǺa finanġu ieguldǭjumi           

Citi debitori 278855 192198 155295 118392 81489 

IlgtermiǺa ieguldǭjumi 278855 192198 155295 118392 81489 

IlgtermiǺa ieguldǭjumi kopǕ 348518 332502 350919 307186 365263 

ApgrozǕmie lǭdzekǸi           

KrǕjumi           

Izejvielas, pamatmateriǕli un palǭgmateriǕli 11418 12000 12000 12000 12000 

KrǕjumi kopǕ 11418 12000 12000 12000 12000 

Debitoru parǕdi           

PircǛju un pasȊtǭtǕju parǕdi 897443 852571 809942 769445 730973 

Citi debitori 46740 36903 36903 36903 36903 

NǕkamo periodu izmaksas 3012 3000 3000 3000 3000 

Debitori kopǕ 947195 892474 849845 809348 770876 

Naudas lǭdzekǸi (kopǕ) 528581 665146 730860 884567 943170 

ApgrozǕmie lǭdzekǸi kopǕ 1487194 1569620 1592705 1705915 1726046 

        Aktǭvu kopsumma 1835712 1902122 1943624 2013101 2091309 

Bilance       

PASǬVS 2016 2017 2018 2019 2020 

Paġu kapitǕls      

Akciju vai daǸu kapitǕls (pamatkapitǕls) 570601 570601 570601 570601 570601 

NesadalǭtǕ peǸǺa           

         a) iepriekġǛjo gadu nesadalǭtǕ peǸǺa -169707 -202209 -191893 -180525 -170145 

         b) pǕrskata gada nesadalǭtǕ peǸǺa -32502 10316 11368 10380 10111 

NesadalǭtǕ peǸǺa kopǕ -202209 -191893 -180525 -170145 -160034 

Paġu kapitǕls kopǕ 368392 378708 390076 400456 410567 

II UzkrǕjumi           

UzkrǕjumi paredzamajiem remontiem 584643 807643 932643 1057643 1162643 

UzkrǕjumi atvaǸinǕjumiem           

UzkrǕjumi kopǕ 584643 807643 932643 1057643 1162643 

Kreditori           

IlgtermiǺa parǕdi           

AizǺǛmumi no kredǭtiestǕdǛm 229101 192198 155295 118392 81489 

AtliktǕ nodokǸa saistǭbas 0 0 0 0 0 

IlgtermiǺa kreditori kopǕ 229101 192198 155295 118392 81489 

ǬstermiǺa kreditori           

AizǺǛmumi no kredǭtiestǕdǛm 36903 36903 36903 36903 36903 

No ǭrniekiem saǺemtie avansi 3572         

ParǕdi piegǕdǕtǕjiem un darbuzǺǛmumiem 489846 391670 341707 319707 319707 

NodokǸi un sociǕlǕs nodroġinǕġanas maksǕjumi 94563 90000 82000 75000 75000 

PǕrǛjie kreditori 705 1000 1000 1000 1000 

UzkrǕtǕs saistǭbas 27987 4000 4000 4000 4000 

ǬstermiǺa kreditori kopǕ 653576 523573 465610 436610 436610 

Kreditori kopǕ 882677 715771 620905 555002 518099 

        Pasǭvu kopsumma 1835712 1902122 1943624 2013101 2091309 

                                                           
3 /ÓêÕÖÛêɯ2( ɯ)*ɯ-ÈÔÜɯ×êÙÝÈÓËÌ bilance 2017. - 2020.gadam 
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8. RISKU ANALǬZE 
 

SIA JK Namu pǕrvalde savǕ darbǭbǕ ir pakǸauta daģǕdiem riskiem, tomǛr arǭ riskǛt un ciest 
zaudǛjumus ir jǕmǕcǕs. Izvairǭties no riska nav iespǛjams, bet to var paredzǛt, novǛrtǛt un censties pret 
to nodroġinǕties, samazinǕt riska pakǕpi.  

Apzinot galvenos riskus ir noteikti galvenie uzdevumi to novǛrġanai/samazinǕġanai. 

ApzinǕto risku veidi  Uzdevumi risku novǛrġanai/samazinǕġanai 

OPERACIONǔLIE RISKI 
¶ IekġǛjie krǕpnieciskie darǭjumi; 
¶ ǔrǛjie krǕpnieciskie darǭjumi; 
¶ Nekorekta attieksme pret klientiem, neatbilstoġi 
produkti un komercdarbǭbas prakse ; 
¶ MateriǕlo aktǭvu bojǕjumi - piemǛram, 
terorisms, vandǕlisms, ugunsgrǛki, plȊdi; 
¶ Komercdarbǭbas pǕrrǕvumi un sistǛmu kǸȊdas 

(defekti);  
¶ Nepilnǭbas izpildes, piegǕdes un procesa 
vadǭbǕ.  

Veikt ieguldǭjumus atbilstoġǕs datu apstrǕdes un 
informǕcijas droġǭbas tehnoloǥijǕs; 
kapitǕlsabiedrǭbas darba procesu reglamentǛġana; 
regulǕrǕ reglamentǛjoġo dokumentu bǕzes 
aktualizǛġana; iekġǛjǕs kontroles sistǛmas 
regulǕrǕ pilnveidoġana (limitu pǕrskatǭġana, 
atskaiġu sistǛmas pilnveidoġana, organizatoriskǕs 
struktȊras pǕrskatǭġana atbilstoġi 
kapitǕlsabiedrǭbas attǭstǭbas tempiem u.c.) un 
pǕrraudzǭba; pilnvaru sadalǭjuma principu un 
pakǸautǭbas ievǛroġana; regulǕra sǕkotnǛjo 
dokumentu un rǛǵinu, kas saistǭti ar 
kapitǕlsabiedrǭbas darǭjumiem, salǭdzinǕġana; 
kvalificǛtu speciǕlistu atlase; darbinieku 
pastǕvǭga apmǕcǭba un to kvalifikǕcijas celġana; 
Ǖrpakalpojumu saǺemġana atbilstoġi 
normatǭvajiem aktiem. 

FINANĠU RISKI 
¶ IedzǭvotǕju maksǕtspǛjas samazinǕġanǕs 
(kopǛjǕs sociǕli ekonomiskǕs situǕcijas 
pasliktinǕġanǕs). 
¶ Neparedzamas izejmateriǕlu, tehnisko lǭdzekǸu 

un resursu cenu paaugstinǕġanǕs; 
¶ NeplǕnoti izdevumi (soda naudas, tiesvedǭba). 

Veidot finanġu rezerves, uzkrǕjumus, sekot lǭdzi 
kapitǕlsabiedrǭbas naudas plȊsmai, izmantot 
ǭstermiǺa kredǭtus, sadarboties ar vairǕkiem 
biznesa partneriem, veikt mǛrǵtiecǭgu un 
sistemǕtisku darbu debitoru parǕdu atgȊġanǕ. 

REPUTǔCIJAS RISKI 

¶ Negatǭvs sabiedrǭbas viedoklis par 
kapitǕlsabiedrǭbu. 
¶ Negatǭvs sabiedrǭbas viedoklis par uzǺǛmuma 

sniegtajiem pakalpojumiem. 

NodroġinǕta ǕrǛjo un iekġǛjo normatǭvo aktu un 
regulǛjoġo institȊciju prasǭbu ievǛroġanas 
pastǕvǭgu kontroli; strikti ievǛrot maksǕjumu 
disciplǭnu, t.sk. savlaicǭga norǛǵinu klientu 
uzdevumǕ veikġana u.c.; nodroġinǕt kontroli par 
atskaiġu datu un citas publicǛjamǕs informǕcijas 
ticamǭbu un precizitǕti; veikt masu medijos 
publicǛjamǕs informǕcijas, kura var skart 
kapitǕlsabiedrǭbas reputǕciju, pastǕvǭgu 
monitoringu; ievietot informǕciju par 
daudzdzǭvokǸu dzǭvojamǕs mǕjas 
apsaimniekoġanas jautǕjumiem 
kapitǕlsabiedrǭbas mǕjas lapǕ internetǕ. 

TIRGUS RISKI  
¶ Klientu skaita turpmǕka samazinǕġanǕs. 
¶ Jaunu konkurentu parǕdǭġanǕs. 
¶ Jaunas prasǭbas kvalitǕtes un citos standartos. 

NepǕrtraukti pǛtǭt tirgu, sekot lǭdzi tirgus 
izmaiǺǕm (cenu svǕrstǭbǕm, pieprasǭjuma un 
piedǕvǕjuma izmaiǺǕm, klientu maksǕtspǛjai), 
sekot lǭdzi potenciǕlo konkurentu darbǭbai, 
klientu vajadzǭbǕm un vǛrtǭbu maiǺai, uzlabot 
sava pakalpojuma kvalitǕti, ieviest jauninǕjumus, 
meklǛt jaunus klientus, plǕnot un attǭstǭt jaunus 
papildus pakalpojumus. 

STRATǚǤISKIE RISKI 
¶ KǸȊdas kapitǕlsabiedrǭbas stratǛǥiskajǕ darbǭbǕ; PastǕvǭgi kontrolǛt kapitǕlsabiedrǭbas darbǭbas 

paġreizǛjo rǕdǭtǕju atbilstǭbu kapitǕlsabiedrǭbas 



30 
 

¶ Nepietiekami apzinǕti un noteikti darbǭbas 
perspektǭvie virzieni un mǛrǵi; 
¶ Nepietiekami organizatoriskie lǛmumi izvirzǭto 
mǛrǵu sasniegġanai. 

attǭstǭbas stratǛǥiskajam plǕnam, kǕ arǭ 
nepiecieġamǭbas gadǭjumǕ labot 
kapitǕlsabiedrǭbas  attǭstǭbas stratǛǥisko plǕnu. 

VIDES RISKI  
¶ Darba apstǕkǸi, epidǛmijas un citi lǭdzǭga 

rakstura riski. 
¶ VǛtras un/vai ugunsgrǛki. 

Izmantot obligǕto un brǭvprǕtǭgo apdroġinǕġanu 
(ǭpaġuma, tehnikas, iekǕrtas, darbinieku 
veselǭbas), iespǛju robeģǕs nodroġinǕt apsardzes 
sistǛmu, stingri ievǛrot darba droġǭbas un 
ugunsdroġǭbas noteikumus. 

POLITISKIE RISKI  
¶ Nepietiekoġa ǕrǛjǕ komunikǕcija ar galveno 
sadarbǭbas partneri ï JǛkabpils pilsǛtas 
paġvaldǭbu. 
¶ NodokǸu politikas izmaiǺas. 
¶ Normatǭvo aktu izmaiǺas attiecǭbǕ uz namu 
apsaimniekoġanu, tǕs darbǭbu. 

RegulǕri tikties ar JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas 
pǕrstǕvjiem, apmeklǛt nozarǛ nozǭmǭgus 
seminǕrus un informatǭvas tikġanǕs valsts 
mǛrogǕ, sekot lǭdzi visam jaunajam, kas notiek 
valsts un paġvaldǭbas ekonomikǕ, politikǕ un 
finanġu sfǛrǕ, veidot finanġu fondu. 

RAĢOĠANAS RISKI 
¶ Nepietiekoġs tehniskǕs bǕzes nodroġinǕjums. 
¶ Novecojuġas tehnoloǥijas, transporta vienǭbas. 
¶ Izejvielu/materiǕlu kvalitǕtes neatbilstǭba. 
¶ IT programmatȊras sakaru traucǛjumi. 
¶ IekǕrtu traucǛjumi, sistǛmas bojǕjumi. 

Sadalǭt risku, sniedzot plaġǕku pakalpojumu 
klǕstu, regulǕri pǕrbaudǭt iepirkto izejvielu un 
materiǕlu kvalitǕti un ievǛrot optimǕlus to 
uzglabǕġanas apstǕkǸus, sekot lǭdzi iekǕrtu 
tehniskajam stǕvoklim, laikus novǛrst to 
trȊkumus un savlaicǭgi plǕnot jaunu 
pamatlǭdzekǸu iegǕdi. 

CILVǚCISKǔ FAKTORA RISKI  

¶ KvalificǛtu speciǕlistu aizplȊġana. 
¶ Nepietiekoġa iekġǛjǕ komunikǕcija darbinieku 
vidȊ. 
¶ Nepietiekoġa informǕcijas izplatǭġana 

klientiem. 
¶ Darbinieku bezatbildǭba, nolaidǭba, darba 
kultȊras degradǕcija, ilgstoġas slimǭbas. 
¶ Klientu neparedzǛtas rǭcǭbas sekas. 

ParedzǛt jebkura darbinieka aizstǕġanas iespǛju, 
veidot spǛcǭgu, uzticǭgu darbinieku "komandu", 
rȊpǭgi izvǛlǛties darbinieku atlases metodes, 
ievǛrot godǭgas konkurences principus, uzturǛt 
labas attiecǭbas gan ar uzǺǛmuma darbiniekiem, 
gan ar konkurentiem, gan klientiem. 
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9. KAPITǔLSABIEDRǬBAS DARBǬBAS EFEKTIVITǔTI RAKSTUROJOĠIE 
REZULTATǬVIE RǔDǬTǔJI 

 

Ǭstenojot VidǛja termiǺa darbǭbas stratǛǥiju 2017.-2020.gadam, prognozǛjami ġǕdi rezultǕti:  
1. Kvalitatǭvi sniegti pakalpojumi. 
2. ApmierinǕti un uzticami klienti. 
3. Uzlabota uzǺǛmuma reputǕcija.  
4. ProfesionǕli un konkurǛtspǛjǭgi darbinieki.  
5. PilsǛtas iedzǭvotǕjiem un viesiem patǭkama apkǕrtǛjǕ vide.  
6. Uzlabota dzǭvojamo mǕju energoefektivitǕte un tehniskais stǕvoklis.  
7. Aktǭva dzǭvokǸu ǭpaġnieku lǭdzdalǭba dzǭvojamo mǕju pǕrvaldǭġanǕ. 

Lai uzraudzǭtu SIA JK Namu pǕrvalde vidǛjǕ termiǺa stratǛǥijas 2017.-2020.gadam ǭstenoġanu, 
nepiecieġams paredzǛt monitoringa pasǕkumu kopumu, kas paredz ikgadǛju datu apkopoġanu par katru 
darbǭbu.  

KǕ vidǛjǕ termiǺa stratǛǥijas izvǛrtǛġanas kritǛriji (rezultǕtu rǕdǭtǕji) 2016.gadǕ un prognoze 
2017.-2020.gadam tiek izvirzǭti: 

Nr.p.k. RǕdǭtǕjs 2016.gadǕ 
Prognoze 

2017.-2020.gadam 
1. Apsaimniekoto dzǭvojamo mǕju skaits  

t.sk.  
228  

1.1. - LabiekǕrtoto dzǭvojamo mǕju skaits 146  
1.2. - DaǸǛji labiekǕrtoto dzǭvojamo mǕju skaits 31  
1.3. - NelabiekǕrtoto dzǭvojamo mǕju skaits 51  

2. NoslǛgto dzǭvojamo mǕju pilnvarojuma lǭgumu 
skaits 

5 ŷ 

3. Dzǭvojamo mǕju skaits, kam veikts energoaudits 0 ŷ 
4. Ǭstenoto dzǭvojamo mǕju energoefektivitǕtes 

uzlaboġanas projektu skaits 
0 ŷ 

5. Informatǭvi izglǭtojoġie pasǕkumi par dzǭvojamo 
mǕju apsaimniekoġanas tiesǭbu pǕrǺemġanu no 
paġvaldǭbas 

1 ŷ 

6. Dzǭvojamo mǕju skaits, kuru pǕrvaldǭġanas un 
apsaimniekoġanas tiesǭbas ir pǕrǺǛmuġi dzǭvokǸu 
ǭpaġnieki vai to pilnvarotǕ persona 

1 ŷ 

7. Dzǭvojamo mǕju skaits, kurǕs veikti bȊvdarbi, t.sk.   

7.1. Jumta seguma nomaiǺa/remonts 2  
7.2. Lifta remonts 1  
7.3. UzstǕdǭtas jaunas pastkastǭtes, veikts kǕpǺu telpu 

daǸǛjs remonts 
2  

7.4. KǕpǺu telpu remonts 9  
7.5. ǚkas fasǕdes remonts 1  
7.6. Logu nomaiǺa koplietoġanas telpǕs 1  

7.7. KǕpǺu telpu kosmǛtiskais remonts 9  
7.8. DȊmvada (skursteǺa) galvas remonts 1  
7.9. Balkonu/lodģiju remonts 3  

7.10. Balkonu/lodģiju ekrǕnu nomaiǺa 0  
7.11. KanalizǕcijas sistǛmas remonts/nomaiǺa 7  
7.12. ȉdensvada sistǛmas remonts/nomaiǺa 8  

7.13. UzstǕdǭts individuǕls siltmenerǥijas skaitǭtǕjs 7  
7.14. Lietus kanalizǕcijas sistǛmas remonts 4  
7.15. IekġkvartǕlu piebraucamo ceǸu un trotuǕru 

asfaltbetona seguma bedrǭġu remonts 
20  

7.16. Gala sienu siltinǕġana   
7.17. Ieejas jumtiǺu remonts   
7.18. VentilǕcijas izvadu remonts   

7.19. Saimniecǭbas palǭgǛku remonts   
7.20. Ieejas Ǖrdurvju nomaiǺa/remonts   
7.21. MǕjas fasǕdes krǕsojuma atjaunoġana   
7.22. FasǕdes paneǸu ġuvju hermetizǕcija   
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7.23. Betona apmaǸu un/vai mǕjas pamata plǕkġǺu 
remonts 

  

7.24. Teritorijas labiekǕrtoġanas darbi   
8. Dzǭvojamo mǕju skaits, kurǕs veikti pakalpojumi, 

t.sk. 
  

8.1. DȊmvadu/ventilǕcijas kanǕlu tǭrǭġana 51  
8.2. DeratizǕcijas/dezinsekcijas pasǕkumi 19  

9. Iesniegto pieteikumu skaits tiesǕ, t.sk. 170 ŷ 
9.1. - Par parǕda piedziǺu 133 ŷ 
9.2. - Par ǭres lǭguma izbeigġanu un izlikġanu 37 ŷ 

10. No klientiem saǺemto rakstisko 
sȊdzǭbu/priekġlikumu skaits 

476 ź 

11. Uz klientu saǺemtajǕ sȊdzǭbǕm/priekġlikumiem 
sniegto atbilģu skaits 

571 ź 
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10. STRATǚǤIJAS AKTUALIZǚĠANAS UN REALIZǔCIJAS KǔRTǬBA 

 
Sabiedrǭbas vidǛja termiǺa stratǛǥija 2017.-2020.gadam ir izstrǕdǕta balstoties uz lǭdzġinǛjo 

darbǭbas pieredzi un esoġǕs situǕcijas analǭzi, kǕ arǭ Ǻemot vǛrǕ stratǛǥiskǕs plǕnoġanas dokumentus, 
lǭdz ar to var uzskatǭt, ka izvirzǭtie stratǛǥiskie mǛrǵi ir sasniedzami. StratǛǥija noteiktie kritǛriji 
jǕsasniedz pakǕpeniski, ik gadu izvǛrtǛjot sasniegtos rǕdǭtǕjus. 

Sabiedrǭbas kapitǕldaǸas 100% apmǛrǕ ir JǛkabpils pilsǛtas paġvaldǭbas ǭpaġums, tad ǭpaġnieks 
var mainǭt izvirzǭto mǛrǵu sasniegġanas kǕrtǭbu, koriǥǛjot izvirzǭtos kritǛrijus. 

ǹemot vǛrǕ mainǭgos Pasaules makro un Latvijas mikro ekonomikas apstǕkǸus, iedzǭvotǕju 
migrǕciju, bȊtu nepiecieġams ik gadu veikt starpnovǛrtǛjumu izvirzǭto mǛrǵu izpildei un aktualizǛt 
Sabiedrǭbas stratǛǥiju lǭdz 2020.gada beigǕm. 

ǹemot vǛrǕ minǛto, kǕ arǭ ja tiks konstatǛtas bȊtiskas izmaiǺas nozarǛ un tirgos vai 
kapitǕlsabiedrǭbas saimnieciskǕ darbǭbǕ, kas liecinǕs, ka plǕnotie vidǛja termiǺa mǛrǵi netiks sasniegti, 
ne retǕk kǕ reizi gadǕ tiks pǕrskatǭta un grozǭta vidǛja termiǺa darbǭbas stratǛǥija. 

Uzraudzǭbu par izvirzǭto stratǛǥisko mǛrǵu sasniegġanu uzdots veikt valdei un darbiniekiem 
atbilstoġi savas kompetences sfǛrai. 
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